| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 55/2024

privind aprobarea a achizitionarii unor locuinte, situate in Aleea Sutanr. 11 de la
proprietarul tabular BEMAKI CONSTRUCT S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta extraordinara din data
de 14 martie 2024;

Tinénd cont de Referatul de necesitate / Notd de fundamentare nr. 48517/28.09.2023 a
Directiei de asistenta sociald, in vederea cumpérarii/inchirierii in vederea relocirii a 30 familii
din locuintele sociale ale Centrului Social, situate la locatia Aleea Copiilor nr. 9 din municipiul
Miercurea-Ciuc $i a unui numar de 20 beneficiari ai serviciului social ad3post de noapte, precum
si Referatul de necesitate / Notd de fundamentare nr. 51579/12.10.2023 a Directiei de asistent
sociald, in vederea cumpdrarii unui numar de 22 locuinte/apartamente aflate la locatia Aleea
Suta nr. 11 din municipiul Miercurea-Ciuc in vederea relocarii unor familii din Centrul Social
situat la locatia Aleea Copiilor nr. 9 din municipiul Miercurea-Ciuc, precum si de Certificatul de
urbanism nr. 696/31.10.2023;

Analizénd Referatul de aprobare at primarului Korodi Attila cu nr. 8298/21.02.2024 si
Raportul de specialitate nr. 8304/21.02.2024, intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial, prin
care s-a propus aprobarea achizitiondrii a unor locuinte, situate in municipiul Miercurea-Ciuc,
Aleea Suta nr.11, in scopul reamenajérii acestora in locuinte sociale si locuinte de necesitate;

Vazénd Referatul de specialitate a Directiei de asistentd sociald Miercurea-Ciuc nr.
1563/23.02.2024;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice,

- sociale,

- de urbanism

- economice, servicii publice si comert;

Avénd in vedere Hotdrérea nr. 24/2024 a Consiliului Local al Municipiului Miercurea-
Ciuc, privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Miercurea Ciuc pe anul
2024 si estimdri pentru anii 2025-2027, anexa nr. 2 - Subcapitolul 70.02.50 Alte servicii,
71.01.01 pozitia Achizitii imobiliare;

Luand in considerare Hotdrdrea nr. 333/2023 a Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc, privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitionrii a unor
locuinte, situate in Aleea Sutanr. 11;

Avand in vedere prevederile art. 10 alin. (4) si art. 11 alin. (1) si (2) din Anexa la
Hotararea Consiliului Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a
modalitatii de achizitie de bunuri imobile, cu madificirile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile:

- art. 2 lit. ) i ), art. 38-50, art. 55-56 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 116/2002 privind prevenirea marginalizrii sociale, cu modificirile si

completarile ulterioare;

- Normelor metodologice de aplicare aprevederilor Legii nr. 116/2002 privind

prevenirea $i combaterea marginalizarii sociale aprobate prin Hotirarea Guvernului

nr. 1149/2002, cu modificarite si completérile ulterioare;
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- art. 46 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locate, cu
modificarile si completarile viterioare;

- art. 1650 si urmatorii din Codul civil;

Véazand dispozitiile art. 292, alin. (2} lit. f) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si
Titlul VII, Cap. Hl, pct. 55 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal, aprobate prin H.G. nr. 1/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. d), alin. {7) lit. b), h), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a)
si art. 627 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si

completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1.{1) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 610218/2023, inregistrat la Municipiul
Miercurea-Ciuc sub nr. 65177/18.12.2023, intocmit de evaluator autorizat 1.l Balint L&szlé,
aferent locuintelor, inscrise in Cartea funciara nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, proprietatea
tabulara a societatii BEMAKI CONSTRUCT S.R.L., prin care se stabileste valoarea de 296.100
Euro, fara de TVA, conform Anexei nr. 1., care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba Procesul verbal de negociere a pretului de cumpérare a imobilelor,
inregistrat sub nr. 1943/17.01.2024, intocmit de comisia de negociere, conform Anexei nr. 2.
care face parte integranta din prezenta hotarére.

(3) Se aprobi Raportut final, inregistrat sub nr. 8192/21.02.2024, intocmit de comisia de
negociere, conform Anexei nr. 3., care face parte integranta din prezenta hotéréare.

Art. 2. {1) Se aprobad achizitionarea, de la proprietarul tabular BEMAKI CONSTRUCT
S.R.L., CUI 16398639, a imobilului, identificat dupd cum urmeaza:

- apartamentele (6 bucati) cu nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 13, nr. 14 si nr.15, compuse din una
camerd, situate la parterul blocului din Aleea Suta nr. 11, inscrise in Cartea funciar nr. 52563-
C1 Miercurea-Ciuc, identificate prin numar cadastral 525663-C1-Ué1, 52563-C1-Ué2, 52563-C1-
U3, 52563-C1-U8, 52563-C1-U9, 52563-C1- U10, impreund cu cotele indivize aferente (cota
parte parti comune si cota parte teren),

- apartamentele (14 bucati) cu nr. 64-79, compuse din una camera3, situate la etajul IV. a
blocului din Aleea $uta nr. 11, inscrise in Cartea funciara nr. 52563 Miercurea-Ciuc, identificate
prin numar cadastral de la 52563-C1-U43 - de la 52563-C1- U58, impreuna cu cotele indivize
aferente (cota parte parti comune si cota parte teren).

(2) Pretul total al imobilelor impreun& cu cotele indivize aferente este de 292.600 Euro,
conform procesului verbal de negociere prevazut la art. 1 alin. (2). Suma va fi achitata integral
in lei, calculat la cursul oficial BNR de la data semnarii contractului de vanzare-cumparare si se
va vira in contul nr. RO85 OTPV 2600 0006 4242 ROO01, deschis la OTP Bank Miercurea-Ciuc.

Art. 3.(1) Se aprobd incheierea contractului autentic de vanzare-cumpérare, Tntre
Municipiul Miercurea-Ciuc si BEMAKI CONSTRUCT S.R.L., conform Anexei nr. 4. - model de
contract de vanzare-cumparare, care face parte integranta din prezenta hotdrare.

(2) Se imputerniceste domnul primar Korodi Attila, sau persoana desemnatd prin
dispozitia primarului, sa incheie si s semneze pentru si in numele Municipiului Miercurea-Ciuc
contractul de vanzare-cumpérare in fata notarului public.

(3) Chetuielile notariale si cele privind inscrierea imobilelor in carte funciard vor fi
suportate de catre cumparétor,

Art. 4 imobilele care fac obiectul prezentei hotarari se inregistreazi ca bun imobil in
domeniul public al municipiului Miercurea-Ciuc prin grija Directiei economice, la valoarea
prevazuta in contractul de védnzare-cumpérare,

Art. 5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insdrcineazd administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial si Directia economicd din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc si persoana desemnats la
art. 3 alin. (2).

Art. 6. Prezenta hotarére se comunica:

a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;




Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

b)

c) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Ségor Enikd;

e) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;

f) Serviciului patrimoniu si comercial;

g) DAS Miercurea-Ciuc;

h) Directiei economice;

i) BEMAKI CONSTRUCT S.R.L., prin grija Serviciului patrimoniu si comercial.
Presedintele sedintei Contrasemnea: i ntru legalitate ~

FULEKI ZO LI}II\IISLAU Secretar aral
A o

WOHLFAF 'DOLF


Dalma
Rectangle

Dalma
Rectangle


Awmw. A

Nr.raport:610218/2023 WR . 65/?’-?//00. £8. LR35

RAPORT DE EVALUARE

pentru

Bun imobil
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mun. Miercurea Ciuc, str. Aleea Suta,nr.11,Camin nefamilist nr.2,
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BEMAKI CONSTRUCT S.R.L

la data de 15.12.2023

Client si utilizator: mun. Miercurea Ciuc

Datele,informatiile $i continutul prezentului raport sunt confidentiale,nu var putea fi copiate in parte sau in totalitate s nu vor fi transmise
unor terte parti f&ré acordul scris si prealabil al evaluatorului Balint Laszlo $i al/ai clientilor si utilizatorior desemmati
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CAPITOL 1. Introducere:
1.1. Rezumatul faptelor princiﬁale si al concluziilor importante

Scopul lucrérii il constituie estimarea valorii de piata pentru prorietatea
imobiliara Apartamente cu una camera(22 bucati)cu parti comune si teren in cota
parte aferent cuprinse in extrasul de carte funciara cu ar. 52563, in vederea
valorificérii.

Bunurile sunt amplasate in UAT mun. Miercurea Ciuc, str. Aleea
Suta,nr.11,Camin nefamilist nr.2, jud. Harghita format din Apartamente cu una
camera(22 bucati) cu parti comune si teren in cota parte aferent,cu proprietar

BEMAKI CONSTRUCT S.R.L.

—_— Data evaludrii este 15.12.2023 care este si data raportului inspectia bunului
<577 imobil a fost efectuat in data de 17.11.2023 .
= Scopul evaluirii: Estimarea valorii de piati,asa cum este definit Standardele
de Evaluare ANEVAR-Editia 2022. .
s Prezenta lucrare se adreseazd Mun. Miercurea Ciuc in calitate de client si
©utilizator. i
i . Declararea valorii finale(fara TVA):valoarea de piatd obtinutd prin cost,in
" opinia evaluatorului este de:_1.471.940 lei,echivalent 296.100 Euro, la un curs de
‘schimb 1Euro=4.9709 RON, valabil la data de 15.12.2023. Valoarea exprimati ca
<", opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi a fi platitd cash §i integral
.. 3n _ipoteza unei tranzactii_ fird a lua in calcul conditiile de platd deosebite (rate
.~ leasing).
: Valoarea este valabili in conditiile prezentate in acest raport.




'1.2: Certificarea evaluatorului

... Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor detinute,certific ¢d
" afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate, corecte i au fost
. verificate,in limita posibilititilor, din mai multe surse. De asemenea, certificdm ca
- apalizéle, opiniile §i conculziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele
. considerate si conditii limitative specifice si sunt personale, fiind nepdrtinitoare din
~. punct de vedere profesional. in acelagi timp certificim c& nu avem nici un interes
- prezent sau de perspectivd cu privire la imobilul care fac obiectul prezentului
- raport de evaluare si nici un interes sau influenti legati de pértile implicate.

" Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
©.. catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului
- . raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane.Prezentul
 raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR - Editia
.+ 2022.La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este
*" membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
i " continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
Evaluatorul are incheiat asigurari de raspundere profesionala la Allianz Tiriac
~ Asigurari SA. Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si
" pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport;

" nu se accepta mici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru
- scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.Raportul de evaluare nu va putea fi
. inclus, in- intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici

- publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara:
%1 % Evaluatorul nu este obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
. marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul

- prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest
~scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale
.« profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.




. eAPITOL 1. Termenii de referintd ai evaluérii:
2.1.Identificare si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentului raport este Balint Laszlo,membru titular
© ANEVAR Jegitimatia 10478 cu competenta ceruta de specializarea EPI.

2.2.Identificare clientului si utilizatorilor desemnati

- Utilizatorii desemnati prezentului raport,pentru scopul mentionat sunt:
* Mun. Miercurea Ciuc .

2.3.Scopul evaludrii

e me eyt e

; .-Scoi)‘li-l-évé-h‘iéﬁi este valorificare a proprietitii subiect.Evaluarea nu va fi
-, utilizat pentru alte scopuri decat cel prezentat.

2.4. Identificarea bunurilor evaluate

Proprietatea imobiliara Apartamente cu una camera(22 bucati)cu parti
comune si teren in cota parte aferent ( ECF 52563) este amplasat in UAT mun.
Miercurea Ciuc,str. Aleea Suta,nr.11,Camin nefamilist nr.2,jud,Harghita,format din
" Apartamente cu una camera(22 bucati)cu ‘parti comune si teren in cota parte

-+~ aferent,cu proprietar BEMAKI CONSTRUCT S.R.L..

2.5. Tipul valorii

i, Valoarea raportata ca opinie in prezentul raport este valoarea de piata.

- Conform standardelor ANEVAR 2022, SEV 104 Tipuri ale valorii valoarea de
piata este definit astfel:

- Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumparator hotéirat §i un vanzitor
hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pérfile
™ gu actionat fiecare In cunostin{d de cauzi, prudent si fird constrangere.

. A

Valorile prezentate in acest raport sunt exprimate in Euro si RON,fard TVA si la
. un curs de schimb 1 Euro = 4.9709 RON.



i Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeaza a fi
: - platitd cash i integral in ipoteza unei tranzactii fird a lua in calcul conditiile de
- i platd deosebite(rate.leasing).

2.6. Data evaludrii

- Data evaluiirii este 15.12.2023 care este i data raportului,inspectia bunului
W imobil a fost efectuat in data de 17.11.2023

2.7. Documentarea necesars ﬁentru efectuarea evaludrii

e 3 Documentarea realizati in cazul bunului imobil Apartamenie Cu una
'+ camera(22 bucati)cu parti comune si teren aferent cuprinde urmitoarele

. analize/limitari:

: - Analiza documentelor puse la dispozifie;

- Analiza datelor constatate cu ocazia inspectiei:identificare tehnica(titlu de
proprietate/autorizatie  de constructie/cadastru/situatie de fapt si
identificare legala(acte de proprietate/starea de fapt);

- Analiza pietei specific din toate sursele accesibile evaluatorului;

- Analiza pietei constructiilor(costuri in constructii);

- Limitdri documentare:nu am avut la dispozitie plan de amplasament si

delimitare a imobilului,vizat de ANCPI Harghita-BCPI-Miercurea

Ciuc,alte documente legate de calitatea Jucririor executate,situafii de

lucrari investitii pand la data evaludrii,documente legate de calitatea

utilitatilor,capacitatea acestora §i locatia,documentele avute la dispozitie
primite de la client/reprezentantul clientului sunt cele anexate prezentului
=) raport. ‘

g Documentele puse le dispozitie,amploarea investigatiilor realizate se considerd

* suficient si rezonabil pentru procesarea evaludrii.



2.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

Documentele. avute la. dispozitie,utilizate pentru procesarea evaludrii i

i partlal anexate raportului sunt:

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 52563-Cl,cerere nr.51053
din 04.12.2023;

- Certificat de urbanism nr.696 din 31.10.2023;

- Informatii privind identificarea i localizarea pe portalele electronice
specializate de hirti imagin din satelit,pentru studierea locatiei,a céilor de
acces/vecinatiti;

- Informatii privind piata specific,portaluri electronice de publicitate
imobiliaré la nivel local si national,

- Standardele de Evaluare ANEVAR-Editia 2022, Evaluarea Proprietitilor
Imobiliare-editia roméni 2011,diferite publicatii de specialitate;

- Arhivele evaluatorului,privind  tranzactii  istorice  pe  piata
specific,costuri,devize,note telefonice de verificare a ofertelor disponibile
pe piata specific;

- Publicatii,studii de specialitate,revista Valoarea,studii ale companiilor
specializate 1n analiza pietelor nationale;

- Evaluarea proprietéfilor imobiliare-IROVAL Bucuresti 2017.

2.9, Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze gi conditii limitative sunt urmétoarele:
- Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatii $i documentele
_furnjzate de reprezentantul legal al proprietarului si nu necesitd
verificari sau investigatii suplimentare, ;

- Dreptul de proprietate este considerat valabil §i marketabil,

- Informatiile furnizate de citre terti este consideratd de incredere dar
nu i se acordd garantii pentru acuratete,

~..Se.presupune ci proprietatea se conformeaz3 tuturor reglementérilor
si restrictiilor de zonare §i utilizare,in afara cazului in care a fost
identificat o non-conformitate,descrisi si luat in calcul in prezentul
raport, .

- Consider cd presupunenle efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data

evaludrii,



- Am utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-am avut
la dispozitie,au fost zone care nu s-a putut inspecta(suprafete pe baza

_documentelor puse la dispozitie/ECF/plan de situatii) existand
posibilitatea existentei §i alte informatii de care nu am cunogtin{d,

- Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de
catre evaluator la data emiterii raportului.Suprafetele au fost preluate
din documentele existente,sau comunicate de reprezentantul
client/proprietar.In cazul aparitiei altor documente legale care sa
ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii.

- Prezentul raport de evaluare nu obligi pe evaluator si ofere in
continuare consultand sau si depund marturie in instanid relative la
proprietatea evaluatd,

- Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii,in 1p0tezele si
conditiile restrictive exprimate,orice element ce conduce la
neincadrarea in acestea din urma,inpuniind actualizarea lucrarii,

- Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimati,

- Prin reglementdrile profesionale cérora se supune evaluatorul,nu are
calitatea juridicd de a certifica corectitudinea ,din punct de vedere
legal,a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra bunului imobil ‘de evaluat,considerat existent in prezenta
lucrare,ca ipotezi de lucru,

2.10. Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este conﬁdenual destinat numai pentru scopul $i
‘pentru uzul utilizatorilor desemnap declarati in acest raport,utilizarea in alte
-scopuri fard acordul scris al evaluatorului nu-i atrage acestuia nici ‘0
,.:,,,,,n.,,‘l:esponsabhtate Neplata raportului il face inutilizabil,exonerand de orice raspundere
.." evaluatorul.

g Prezentul raport este confiden;ial si nu poate fi transmis tertilor(altii decét
utilizatorii desemnati far# acordul scris prealabll al evaluatorului.

g Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de pubhca:re
‘sau mediatizare fird acordul prealabil scris al evaluatorului,nu acceptdm nici o
responsabiltate dacd acesta este transmis unei alte persoane,fie pentru scopul
declarat fie pentru alt scop,in nici o circumstanta.



, 2.11. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare a
.~ bunuriler

" Declariim prin prezenta conformitatea evaluirii cu Standardele de Evaluare
> In vigoare,adoptate si recomandate de ANEVAR,respectiv a raportului de evaluare
. .. Intocmit de evaluator autorizat Balint Laszlo,membru titular ANEVAR,ca o
-~ ‘evaluare obiectiva §i impartiali,ca evaluator independent,fara a avea nici o legatu;ri
- sau implicare cu subiectul evaluirii sau cu partea care a solicitat evaluarea si nici
“cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaludirii,detinind  competenta necesara
.~ evaludrii. Nu a existat devieri de la standard.

Standarde utilizate:
- SEV 100-Cadru general,
Lk, - SEV 101- Termenii de referintd ai evaludrii;
gy - SEV 102- Implementare;
' = SEV 103- Raportare;
- SEV 104- Tipuri de valori;
- SEV 105- Abordari 5i metode de evaluare :
- SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
- GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile.

2.12. Descrierea raportului

Prin instrucfiunile clientului nu s-a specificat cerite speciale cu privire la
. forma/con’;mut a raportului de evaluare solicitat,conditii in care prezentul raport s-
a intocmit conform SEV 103-Raportare,astfel incit raportul de evaluare si
~comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaludirii.Nu existd
-excluderi de la ceritele standardului SEV 103-Raportare. f

:'_ Mentiuni privitoare la obligatiile clientului/proprietarului:au fost comumcate
' prin  contract/adrese  ulterioare  contractului  obligatii necesare pentru
. cllent/propnetar legate de informatii/documente/utilizarea raportului dupi cum

- Clientul garanteazd accesul liber/nelimitat(juridic,fizic) si in bune
.. conditii(de securitate i protectia muncii) la toate locurile, datele si
informatiile privind imobilele, necesare pentru executarea
serviciilor(vizualizare si identificare a proprietatii supuse evaludrii §i
dupd caz,a vecinititilor si a altor active care pot influeta valoarea).



Datele si informatiile vor fi prezentate sub form3 preponderent scrisé,
pe suport hértie, fax, email si stick precum si orali ;

Sd asigure prezenta la inspectie §i Insotirea evaluatorului de citre
persoane cunoscitoare ale proprietdtii,care s#-gi insugeascid
identificarea acesteia;

S& puna la dispozitie evaluatorului toate datele/documentele necesare
cu privire la situatia tehnica,urbanisticd,econimici,juridici,de mediu si
fiscal actual si reald a proprietdtii(documente a cdror veridicitate
acesta §i-o asuma);

Sa informeze evaluatorul despre orice
litigiu,restrictii,limitiri/incertitudini legislative
urbanistice,juridice,tehnice,de mediu si de altd naturd cunoscute care
restring/limiteazd dreptul de proprietate sau vandabilitatea acestuia;
54 indice corect si complet dreptul de proprietate asupra prorietétii
evaluate precum §i caracteristicile tehnico functionale ale acesteia. -

- S8 permitd efectuarea de fotografii sau inregistriri video aferente
bunurilor evaluate,a celor invecinate lor,a celor atagate lor si a celor
care au influentd asupra lor,atét din exteriorul proprietatii cit si din
interiorul acesteia si si consimtd transmiterea/cuprinderea acestora in
raportul de evaluare;

Prin utilizarea raportului (opiniei si celorlalte date continute in
acesta),clientul/beneficiarul igi insuseste toate cele mentionate de
evaluator ca fiind declarate de (sau aviand ca sursd)
clientul/beneficiarul.

S& nu utilizeze raportul in alte scopuri decit cel in care a fost solicitat;
5@ transmitd,in scris,eventualele instructiuni de lucru si ipoteze
speciale de evaluare,in caz contrar evaluatorul utilizind ipoteze
considerate normale spetei,proprietétii si celorlalte elemente specifice
de la data evaluérii.



CAPITOL IIL Prezentarea datelor
3.1. Identificarea bunurilor evaluate

‘ Proprietatea imobiliara Apartamente cu una camera(22 bucati)cu parti
; comune si teren aferent (ECF 52563),amplasat in UAT mun. Miercurea Ciuc,str.
" Aleea Suta,nr.11,Camin nefamilist nr.2,jud,Harghita,format din Apartamente cu

" una camera(22 bucati)cu parti comune si teren in cota parte aferent,cu proprietar
~~ - BEMAKI CONSTRUCT S.R.L..

K Dreptul de proprietate evaluat:deplin,al prorietarilor inscrisi in extrasele de
. carte funciara anexat.Situatia privind cartea funciari:nu am avut la dispozitie
~ extrasele de carte funciard pentru informare,actualizat.

" - -Dreptul de proprietate este considerat valabil,marketabil si neafecta de sarcin sau
-~ dlte aspect care pot afecta valoarea.

3.2. Descrierea juridici
Bunurile apartin BEMAKI CONSTRUCT S.R.L.conform incheierii

:;T-‘ inscrise la cap B,pe baza documentelor avute la dispozitie titlu de dobandire ca
~ cumparare,se presupune ci proprietatea este liber de sarcini.

3.3. Date despre zoni

Mun. Miercurea Ciuc,resedinta de judet Harghita este agezat in partea
" gentrald a Roméniei, in grupa din mijloc a Carpatilor Orientali si in estul Podisului
- Transilvanieil ocalitatile mai ‘importante din zond sunt Odorheiu
. Secuiesc,Gheorgheni,Bragov,Sibiu, Tg.Mures si Bacdu. Cele mai apropiate
- aeroporturi se afli la Brasov,Targu-Mureg,Sibiu,Bacau,Cluj-Napoca si la
£ Bucuresti.

.~ Amplasamentul imobilului analizat este situat in zona periferica zona
. rezidentiala a municipiului Miercurea Ciuc.
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3.4. Descrierea imobilului.

Pe baza documentelor avute la dispozitie si inspectia bunului s-a identificat
. Apartamente cu una camera(22 bucati)cu parti comune si teren in cota parte
. aferent (ECF 52563-C1), amplasat in UAT mun. Miercurea Ciuc,str. Aleea
" Suta,nr.11,Camin  nefamilist  nr.2,jud,Harghita,cu  proprietar BEMAKI
CONSTRUCT S.R.L.,cu caracteristici tehnice conform fise de evaluare:

- Structura constructiva a cladirii:diafragme de beton armat,planseu de
beton,fatada de prefabricate,infrastructura cu cuva de protective seismic cu
. fundatie de tip radier general cu subsol tehhnic si parti comune casa
- scarii,dusuri,veceuri,magazie,bucatarie la nivelul unde se afla
-apartamentul.Tamplaria din lemn/PVC cu geamuri normale/termopane,pardoseli
" ¢iment,fara compartimentare partial cu usi metalice/lemn/fara.

Finisajele sunt nesatisfacatoare necesita refecere totala sau partiala,imobilul

« este dotat cu instalatii de apa,canal,elecricitate,gaz dar fara racorduri individuale la
 parter exista posibilitatea racordarilor la utilitati iar la etajul 4 exista conducta de
. "apa celelalte utiliti nu sunt trase la nivelul etajului.
" Evaluatorul nu are cunostinte despre existenta vreunei expertize tehnice a cladirii,
" privind starea tehnica a acesteia si eventuala incadrare la unul din gradele de risc
- seismic (I, II sau III). Imobilul dupa declaratia reprezentantului proprietarului nu
este listat ca monument istoric.

3.'5.“Aspécte privind utilizarea

‘ in momentul inspectiei apartamentele nu sunt utilizate,nu sunt inchiriate
,cgnform declaratiei reprezentantului proprietarului

3.6. Istoric, vinziri anterioare

Bunul imobil a fost dobdndit ca cumparare,conform extras de carte
- - funciara,capitol B.
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3.7. Analiza pietei imobiliare

Smteza macroeconomica

'f ROmama a inregistrat cresteri economice importante in ultimii ani, devenind una
. din economnle Europe1 cu cea mal raplda crestere. Pnntre factom favorizanti se

;"f aultimii ani si agricutura — domeniu ce rezerva in continuare potential de dezvoltare.

.. Ritmul accelerat de crestere pe fondul unei ponderi in ascensiune a componentei
" consumului in PIB este adesea citat ca motiv de ingrijoare de catre analistii
~ .economici care se tem de o viitoare corectie negativa semnificativa a economiei.

.- pe consum sunt:

« - Infrastructura transportului insuficienta, aspect ce accentueaza disparitatile intre

" regiuni

..~ Scaderea fortei de munca disponibile in principal ca rezultat al migratiei

” - Climatul politic instabil

- - Nivel in continuare ridicat al economiei gri

. = Efectele pandemiei cu coronavirus/disfunctonalitati generate de razboiul din

.+ Ukraina/Gaza .

 Piata este afectatd de inflatie §i de cresterea explozivd a costurilor de

" constructie din ultimul an. In acest context, estimdm dezvoltarea unui nou segment,
~ corelat cu piata occidentald — locuintele smart economy, eficiente din perspectiva

¢ utilizdrii spatiului si optimizate din punct de vedere architectural.

Piata imobiliara

: Piata imobiliara specificd este mediul in care imobile similare celui analizat
_sunt tranzactionate,féré restrictie ,intre cumpdritori si vinzitori,prin mecanismul

au fost vmdute ,in total 820 imobile numﬁrul acestora fiind mai mare dec1t
-;numérul tranzac;ulor din luna septembrle
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| In luna octombrie s-au tranzactionat : -145 apartamente ( fati de 143
. apattamente in septembrie ) a)Terenuri in intravilan , cu i fird constructii : 479 din
care :

286 terenuri cu constructii ,193 terenuri libere , 114 terenuri in extravilan (96
"." agricole, 18 neagricole ). -

. ~165 terenuri agricole ,31 neagricole (Sursa ANCPI)
. Municipiul Miercurea Ciuc este situat la 100 km nord-est de Brasov i este

- stribatut de ) raul Olt.
Conform recensdmantului efectuat in 2021, populatia municipiului Miercurea Ciuc
" se ridics la 34.484 de locuitori, in scadere fati de recensdmantul anterior din 2011,
- .clnd se inregistraserd 38.966 locuitori. Din punct de vedere economic municipiul
oy~ a inregistrat investitii majore in ultimii ani care ar fi putut duce la relansarea
. economica Si cresterea nivelului de trai. Astfel nu se preconizeaza o crestere a

v’ cea a proprietifilor cu utilizare curti constructii de tip teren cu constructii

v atractiva, datorita localizarii favorabile in cadrul arealului de analiza.

Oferta pentru proprietati similare se inscrie in oferta de terenuri cu constructii in
+ municipiul Miercurea Ciuc si zonele asimilabile din zona rezidentiala a

Hlocalitatii. Oferta este medie depagind cererea.
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Echilibrul pietei. Piaja specifici este reprezentata de piata proprietétilor
rezidentiale, de tip Apartamente cu una camera si teren intravilan in cota parte in

localitatea Miercurea Ciuc §i zonele asimilabile, o piat¥ caracterizata de wun

dezechilibru in favoarea cererii.

Preturile"- medii se situeaza in intervalul cuprins intre 14000-35000

... ewo/apartament. Se remarca o perioada lunga de marketare a proprietatilor ce

depasesc valori de peste 20000 euro /apartament, avand in vedere ca puterea

-~ - economica a potentialilor cumparatori este scazuta.

CAPITOL IV. Analiza datelor si concluziile

Aspecte teoretice a abordarilor in evaluare

Practica evaluarilor se refera in general la 3 abordari distincte numite:
Abordarea prin Piata, Abordarea prin Piata si Abordarea prin Cost astfel
cum sunt definite mai jos. Aceste abordari sunt uneori adaptate pentru a
putea corespunde -diferitelor situatii. In acest sens precizam Abordarea
reziduala care este 0 combinatie a celor trei metode enumerate antenor, si
care este definita de asemenea mai jos.

Abordarea prin Piata — bazata pe principiul substitutiei, este abordarea care
presupune ca un cumparator prudent nu va plati pentru o proprietate un pret
mai mare, daca exista pe piata proprietati similare la un pret mai mic.
Aceasta metoda se bazeaza pe o comparatie directa intre proprictatea
evaluata si proprietati comparabile vandute sau ofertate spre vanzare la data
evaluarii.

Abordarea prin Piata — se bazeaza pe transformarea piataurilor viitoare
generate de catre proprietate intr-o valoare estimata printr-un proces de
capitalizare ce transforma piataul viitor, anticipat intr-o valoare prezenta. .,
Abordarea prin Cost — presupune ca un cumparator prudent nu va plati mai
mult pentru o proprietate decat costul replicarii proprietatii la timpul prezent
presupunand ca nu exista intarzieri sau factori economici care sa influenteze.
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presupunand ca nu exista intarzieri sau factori economici care sa influenteze
valoarea. Din costul replicarii unei proprietati la data prezenta se scad
deprecierile cladirii si se adauga valoarea terenului considerat vacant.
Premisa metodei costului este reprezentata de determinarea costulului de
inlocuire al unui activ cu un altul nou (de acelasi fel sau echivalent). Din
pretul activului nou sunt scazute toate formele de depreciere rezultand astfel
Costul de Inlocuire Net (CIN).

Metoda Reziduala — asa cum anterior am precizat, este o combinatie a celor
trei abordari deoarece implica analiza pietei pentru a determina valoarea
obtenabila a viitoarei proprietati. Din aceasta valoare sunt extrase costurile
cu realizarea cladirii astfel ajungand la valoarea reziduala a terenului.

4.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternative de utilizare a
propnetitn selectate din diferite variante posibile,care va constitui baza de pornire
$i va genera ipoteze de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in cele ce
 Cea mai bun utilzare este definit3 ca utilizare rezonabild ,probabili si legald a unui
" teren liber sau construit care este fizic posibild,fundamentatd adecvat,fezabild
""" financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
= Cea mai buni utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie si indeplineasca patru
%= criterii: perm1s1b11 legal,posibil fizic,fezabil financiar §i maxim productiva.
. Cea mai buna utilizare este analizat3 in situatiile:teren liber i teren construit.
‘ Cea mai bund utilizare a terenului liber.
: in situatia teren liber se constatd urmétoarele aspecte:constructiile in zona
: ocupé aproape integral terenul identificat gi comparand cu alte proprietdti in
:microzona analizatd utilizare terenului este mixt si prisma celor patru criterii
. enuntate mai sus cea mai probabil3 utilizare a terenului ar fi:
 -proprietate rezidentiala sau
-proprietate cu utilizari alternative.
2 In conditii economice prezente,pentru obiectivele subiect se poate
“¢oncluziona cd cea mai buni utilizare este ca teren cu utilizarea rezidential.
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4.2, Abordarea ﬁrin piata

- Pentru evaluarea apartamentelor am utilizat abordarea prin piata, metoda
.- comparatiei vanzarilor.Apreciem ca aceasta metoda este oportuna avand in vedere
.. tipul proprietatii .evaluate Pensiune cu restaurant si teren intravilan pentru
_* - constructii si faptul ca exista o piata activa pentru acest tip de imobile. Conform
_dispozitiilor GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile: ,,4bordarea prin piatd este
“aplicabili tuturor tipurilor de proprietdfi imobiliare, atunci cdnd existd suficiente
. informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile (..) Atunci
-~ ednd existd informatii disponibile, abordarea prin piati este cea mai directd 51
' adecvatd abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piatd”
... Aceasti metodi de evaluare a proprietdfilor imobiliare, se bazeazi pe
" analizarea pietei si anume compararea unor proprietéti similare cu proprietatea de
. -evaluat.
~ Pentru a apllca aceastd metodd, am cules date despre tranzactii, contracte, oferte,
refuzurl optiuni si liste de proprietdi imobiliare, considerate competitive .si
3 camparablle cu propnetatea evaluata.
. Am folosit surse primare de informatii, cum ar fi cele legate de publicitatea
* imobiliard locald, publicatiile periodice cu subiect imobiliar,agentii imobiliare si
» discutii cu pértile in tranzactie.
- Datele adunate, s-au ordonat in grila de date. Diferentele importante intre
;-proprietatea analizatd §i proprietdti comparabile ce ar putea influenta valoarea, este
--consideratd ca element de comparare, care apoi necesiti corectiile necesare.
Etape parcurse :
- cercetarea pietei zone simlare, pentru a obtine informatii despre
tranzactii/oferte de proprietdti imobiliare, ce sunt similare cu proprietatea
evaluatd in ceea ce priveste : tipul de proprietate, data vénzirii/ofertarii,
dimensiunile, localizarea si zonarea;
- verificarea informatiilor pentru a fi reale si corecte si daci tranzactiile
au fost obiective; _ ,
- - alegerea unor criterii de comparatie relevante si efectuarea analizei
comparative pe fiecare criteriu;
- compararea proprietifilor comparabile cu proprietatea evaluaté
folosind unitati de comparatie si ajustarea pretului de vanzare a fiecarei
proprietiti comparabile;
- analiza rezultatelor evaluirii gi stabilirea la o valoare;
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Elementele de comparatie, le-am ales din carcateristici ale proprietatilor si
tranzactiilor imobiliare care au consecinti: variatii ale preturilor platite pe piata, §i
. anume ;
o) . drepturile de proprietate iransmise;
- conditii de finantare;
- conditii de vanzare;
- conditiile pietei;
- localizarea;
- caracteristicile fizice;

- utilizarea,destinatia;

- dotari si infrastuctura;

- calitatea constructiei,finisajelor si strea de intretinere;
- - grad de ocupare,utilizari.
+~ Analiza pentru apatamente §i cuantificarea ajustarilor, ce se impun pentru
' aemandrile §i diferentele dintre proprietitile mentionate, sunt evidentiate in grila
i datelor de piatd anexat.
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43. Reconcilierea valorilor.Valoarea propusi,opinia si concluziile
evaluatorului

 _ Pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul a revazut intreaga lucrare

* pentru a avea siguranta ca datele disponibile, rationamentul si logica au dus la

~ judecati corecte. Criteriile cu care s-a ajuns la estimarea acestei valori sunt :

1. Adecvarea — tinind cont ci scopul evaluirii este estimarea valorii de piata a

- proprietitii, considerim c abordarea prin piata este cea mai adecvati metoda.

2. Precizia — consideram c& In cazul abordérii prin piatd au fost prezentate

A3 comparablle cu corectii brute mici, din care comparabila aleasd are cel mai mic

‘_.; numdr de corectii §i cea mai micd corectie brutd totald, ceea ce conferd o bund

. prec1z1e acestei metode.

"3, Cantitatea informatiilor - in cadrul metodei prin comparafia directa, numﬁrul

r ~ofertelor similare de vinzare obtinute din piajd a fost suficient pentru analiza.

Estimarea valorii de p1ata s-a realizat prin metoda comparatiilor aceasta fiind
- .cea mai indicata avandu-se in vedere ca am avut la dispozitic date de piata privind

‘< proprietati similare.Evaluarea propriu zisd se face cu ajutorul figelor de evaluare

. anexat,cu valoarea de piata estimata la 1.471.940 lei.

. Considerentele privind valoarea precum si argumentele care au stat la baza elabordrii acestei

- opinii sunt:
- Valoarea estimati tine seama de caracteristicile proprietéii imobiliare supuse

evaludrii,
- Valoarea a fost exprimati tindnd seama de ipotezele si aprecierile din prezentul
raport,
- Valoarea este o predictie,este subiectiva si evaluarea este o comparafie;
- Valoarea nu contine TVA;
- Curs valutar,la data evaludirii 1EURO=4.9709 Ron
- Data inspectiei: 17.11.2023 ;
- Data evaludrii: 15.12.2023.
Evaluator autorizat,

Bdlint Lészlp . oy,
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Mun. Miercurea Ciue, Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte P+4 Anexa 1
sir Aleea Suta,nr. 11,camin 2,

Ap 4

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

N - 35,000 14,095 38,900

Valoare oferta/tranzacile- Euro ) 13,930 38,901
Numar camere 1 1 1 1
: desfasurata - m 4.7 28 25 A
Suprafata utlla - mp 21.00 24 21 28
“18uprafata utllsl desfasurata 85% 85% 85% 85%
Valoare ofertaltranzactie- Evrolmp uti 1,458 671 1,496
loare ofertaltranzactio- Eurofmp desfasurat 1,240 571 1,272
Obgervatil
Discount negoclers T% 0% 1%
Valoare ofertaltranzactie- Euro corectata 32,550 14,095 38177
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Mun. Misrcurea Cluc, Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte P+4 Anexa 2
str. Aieea Suta,nr. 11,camin 2,

A4BORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Subiect - iz | Comsarabias |
35,000 14,085 38,900
1 1 1
28 25 3
24 Fal 2
85% 85% 85%
1,458 671 1,498
1,240 511 1,272
Discount negoclere T% 0% T
gloare ofertaftranzactle- Euro coractata 32,550 14,095 36,177
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Mun. Misrcurea Ciuc,
gtr Alega Suta,nr. 11,camin 2,
Ap. &

13,980

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

35,000

Apartament cu 1 camera ia bloc ds locuinte P+4

Valoare ofertaitranzactle- Euro 8,9
Numat came: . 1 1 1 1
Suprafata desfasurata - m 4.1 28 25 3
Suprafata utila - mp 21.00 24 I 28
Suprafata utlia/ desfasurata B5% 85% 85% 85%
1,458 671 1496
1,240 574 1,272
7% 0% 1%
Valoare ofertaltranzactie- Eure corectata 32,550 14,095 38177
IéﬁErafah supusa comparatlel ' utlla
Corocthe (%] i)
Corpctle 1]
1
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-. Mun. Miercurea Ciuc,

Eo e 8
L

_gir. Aleea Suta,nr, 11,camin 2,
Ap 13

Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte F+4

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR -

Anexa 4

AFPARTAMENT

Comparabila 3

Valoare ofertaftranzactle- Euro 14,100 ) 14,085 38,900
N camers 1 L 1 1
Su desfasurata - m 4.1 25 kil
uprafata utila - mp 2.00 21 26
Suprafats utila/ desfasurata 85% 85% 85%
Valoare oferteitranzactie- Euro/mp utll [14] 1,496
Valoare ofertaftranzactle- Euroimp desfasurat 51 1,272
Obsgervatl
Discount neqociere 0% 1%
Valoare ofarte/tranzactle- Euro corectata 14,085 36,177

S comparatlel
£l nkt

paratie
Dregit de propratate

el

(AN

Indieemdant

1
28
p13
85%
1,458
1,240
7%
2550
0%
']
32,850
0%

']
32550
0%
]

32,550 14,095 BT
e PrEzEn e pir ]
0% 0% %
0 0 0
32,550 14,085 B %177

1970

meafialaciin

14,085 Euro

571 Eure/ mp desfagijrat
671.43 Euro/ mp utit *

s



Mun. Miercurea Ciuc,
str. Afeea Suta,nr, 11,camin 2,
Ap. 14

Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte P+4

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Anexa 5

14,150

Valoare ofertaliranzactle- Euro 35,000 14,095 38,900
Numar camere 1 1 1 1
|Sugrafata desfasurata - mp 21 29 25 3
. |Suprafata utlla - mp 21.00 24 21 ]

rﬁuprﬂMﬂ desfasurata 85% 85% 85% 85%
Valoare ofertaftranzactie- Euro/mp util 1,458 67 1,496
Valoars ofertaliranzactle- Euro/mp desfasurat 1,240 51 1,272
Obssarvath

Digcount negociere 7% 0% 7%
Valoars oferta/tranzactie- Euro corectata 32,350 14,095 36,177
Suprafata supusa comparatiel utila

Etament de comparatie

Dot de aroprietats

Idepride L

priszen

“10%

0%
1]
32,550
0%
[1] 3518
32550 14,098 32558
= =——= = ]
3% 0% 0% ]
4,088 i 6,261
26481 14,095 28,258
A
5% o %
1,424 a 131
9,905 14,005 13
} wmiw J amx
B % 0%
] ] 0
29,908 14,005 FLNAE]

el

10,428

Linie=t

573 Euro! mp desfasiyrat
673.81 Euro/ mp utl




Anecxa 6

Mun. Misrcurea Cluc, Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte P+4
sir. Aleea Suta,nr. 11,camin 2,
Ap.15

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Elemente descriptive Subiect Comparabita 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Valoare ofertaltranzactie- Euro 35,000 14,085 38,900
1
k|
2
85%
1,498
1272
%
; ranzactle- Eurp corectata 36,177
Suprafata supusa com utila
% %
[ [
[ | 14,095 38177
i 0%

fCore
h_

1%
i
_3BATT
T R
i
[]
BATT
pErenl
[
]
AT

Inditgird el

prel

-A0%
ST
12,553

18%
251
26,258

@
S | ..
I T
. g

nisatnlesr

16,408 254
13,496 13,831

Lt
. A - 0% 0%
i L I 5 4
' 13,825 o

13,825 Eoro_

560 Eura/ mp desfasurat
658.57 Euro/ mp utl




Mun. Miercurea Ciug, Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte P+4 Anexa 7
str. Aleea Suta,nr. 11,camin 2,

Ap. 64
Vi oferlaltranzactie- Euro 13,250 35,000 14,005 38,900
Numar camere 1 1 1 1
Suprafata desfasurata - m 4.1 28 25 3t
‘[Suprafata utila - mp_ ) 21.00 24 Pl 26
Suprafata utilaf desfasurata 85% 85% 5% 85%
Valozare ofertaltranzactig- Euro/mp wutil 1,458 &7 1,486
Valoare ofertaftranzactie- Euroimp desfasurat 1,240 571 1,212
Cbsgarvatil
Discount negociere
Valoare ofertaftranzactie- Euro corectata
ISuErafnn suEun comErlﬂel

Element de comparatie

trapt de proprietate inteal

nceEne ol

pnezan|

il

glernente similare _ 1 ]
pristatll 13,246 Euro

536 Eurey mp cestasurat
630.95 Eure/ mp ubl



Mun. Miercurea Ciuc, Apartament cu 1 camera la bloc de Jocuinte P+4 Anexa 8

str. Aleea Suta,nr, 11,camin 2,
Ap. 85
ABORDAREA PRIN COMPAR

Subicct

m
35,000 38500

El mparatic

Brept de- proprintats Inilegrsil

Inagisndon]

=
[E
i

pifece|

u

14,055

|

UEH

1,085

14,095
LAlL]

$|‘

47
13672
sl

=|F

naaliiscalar

" I¥alcars wstimata  proprietati _ [——

527 Eurgf mp desfasurat
620.48 Eure/ mp util



Mur Miercurea Cluc,
gir Aleaa Suta,nr, 11,camin 2,

Ap. 66

Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte P+4

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Anexa 9

Valoare oferts/tranzactie- Eurg 13,420 35,000 14,085
[Numar camere 1 1 1
Suprafata desfasurata - m 4.1 28 25
Suprafata utlla - mp 24 21
[S_uggfah utilal desfasurata 5% 85%
Valoare ofertaliranzactie- Euroimp utll 1,458 671
Valoare ofertaltranzactie- Euroimp desfasurat 1,240 571
Dbaervatil

Discount negociere =% 0%
Valoare oferialtranzactie- Euro corectata 32,550 14,095

' [Suprafata supusa comparatiei

Inlesyral

) 0%

[ b

33,550 14,085
=] ——an ——

0% %

0 o

32,350 s |

3 0%

]

12,550

0%

0%
0

2550

33,550

E

=4 068

28,431 ] 14,085

0% ~3%
[ 433

2841 13,672

% 0%
g

13672

noeafitiiese
-2

13,330

l;&i

L3zt

m
0.18% .18%

12,967

0.18%

23 =24 23
12,862 13418 12,845
19,668 2232
-56.18% 50.72%
19,668 23232
56.19% 59.72%
[ 0
0 0
! 0 0 - )
g estimate a proprietatl] 13,418 Euro £ |
543 Eurol mp desfasurat

639.05 Eure/ mp ul




Mun. Miercurea Ciuc, Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte P+4 Anexa 10
&lr. Aleea Suta,nr. 11,camin 2,

Ap 67

ABORDAREA FRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

i
g

Valoare ofertaltranzactle- Euro 13,340 , 36,900
Numar camere 1 1 1 1
Suprafata desfasurata - m 4.1 28 25 31
Suprafata utlla - mp 21.00 24 21 2
Suprafata utllal desfzsurata 85% 35% 85% 85%
lpare ofertaftranzactle- Euro/mp utll 1,458 671 1,496
1,240 571 1,272
1% 0% 1%
32,550 14,095 36,177
Suprefata supusa comparatisi utila

w/aTT

5
E

i

U
o

14,005
0%

1]
14,055

5

14,085

SR

E [ 32sm
i [T v =i
racte A% 1%
Corclie -4, 069 6,&1
28 481 26 298
% % [
] 473 ]
28481 13672 26,254
'] 0% 0%
'] 0 0
28,881 131,672 26,288

nedils
S1%

11478

12,820

el

|

15736
12,745 ]

(]

0.18%
-2
12,798
23379
-60.10%
B39
60.10%
0
0
o.

13,341 Euro




Mun, Miercurea Ciue,
gk Aleea Suta,nr. 11,camin 2,

Ap. 68

EA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMEN]

Apartament cu 1 camera Ia bloc de locuinte P+4

Anexa 11

Elemente descriptive Subiect
35,000 14,095 38,800
1 1 1
28 25 £l |
24 21 28
85% 85% 85%
1458 871 1,496
1,240 il 1,272
1% 0% 1%
32,550 14,085 w177
[
]
___ 36477
: 0%
0

13,366 Euro

541 Eurel mp desfasurat
63657 Euref mp ubl



Mun Miercurea Ciug, Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte P+4 Angxa 12

str Alesa Suta,nr. 11,camin 2,
Ap 89

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Subicct m [ comparabila3 |
35,000 14,095 38,800
1 1 1
28 25 M
prafé 24 2 26
prafata utlal desfasurata 85% 85% 85%
Valoare ofertaftranzactie- Euro/mp util 1,458 87 1,496
p 1,240 5M 1,272
% 0% 7%
32,550 14,095 36177

IrdepEndent

0%

_wan ]
Rey Dec

0%
3518
3255

18%
-B,281
26,260

nes ylinfacalng

V,._.H i pozitive
r elemente similare j .
re gatimata a propristatil = = 13,341 Euro

540 Euro/ mp desfasurat
635.24 Eurgf mp util




Mun. Miercurea Cluc,
sir. Alega Suta,nr 11,camin 2,

Ap. 70

Eiemente descriptive Subiect

ABORDAREA PRIN COMPARATIA

Apartament cu 1 camera la bioc de locuinte P+4

VANZARILOR - APARTAMENT

Anexa 13

Il

¥

4068

= b Ll I
===
|43

[
[ omaml

sl

ot

-0.18% 0.18%

20 2 2
11,580 1,742

-20970 24435
53.91% £2.81%
20,870 2 J
59.91% _62.81%

0 0

0 0

0 0

~ 12,792 Eure

518 Euro/ mp desfasurat
609.05 Eurof mp uth



Mun Miercurea Ciuc, Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte P+4 Anexa 14

sir Alesa Suta,nr. 11,camin 2,

Ap. 71
ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Subigect
35,000 14,085 38,000
1 1 1 1
24.M 28 25 H
21.00 24 21 26
5% 85% 85% 85%
1,458 671 1,496
1,240 5N 1,212
% 0% %
32,550 14,095 36,177

ol

iniesral

0% 151
] 0
31,55 14,005
]
il

naganm|

=]

nebaLj || ety

Linnler

13,345 Euro

540 Euror mp gesrasurar
635.71 Eure/ mp utl _




Mun. Miercurea Ciuc, Apartament cu 1 camera |a bloc de locuinte P+4 Anexa 15

sir Alesa Suta,nr. 11,camin 2,
Ap. 72

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Eie % Suhiect
Valoare ofertalftranzactie- Euro 13,370 _35,000 14,095 38,900
Numnar camere 1 1 1 1
18uprfata desfagurata - mp 4.1 - 28 25 1
Suprafata utila - m 21.00 24 21 28
Suprafata utila/ desfasurata 85% 85% 85% 85%
Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp utll _ 1,458 [31] 1,496
Valoare ofertaftranzactle- Euro/mp desfasurat 1,240 571 1,272
Observatll
7% 0% 1%

Discount n jere
’ Vahmofam}trlnunﬂe’ Euro corectata 32,550 14,095 6177 |
St |
0%
1]

anieatad
%
il

IBATT

‘HEI'H
U

14,055

prezan

13,366 Euro — ]

£41 Euref mp desfasurat
636.87 Euro/ mp ulit -

| sty s St



Anexa 16

Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte F+4

Mun Miercurea Ciue,
sir. Alega Suta,nr. 11,camin 2,

Ap 73
ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Comparabila 1 Comparabila 2 m
. 35,800

35,000 14,005
1

ptive Subiect

, loare ofertaittanzactle- Euro

Memiral

rezen|

28481
nandie
~85%

I
15 664
12197

) Litdilam Ay
0.18% 0.18%
i =23
12,774 12845 |
19,776 -23,332
-56.50% -58.98%
19,776 i
56.50%

541 Eury mp destasurat
636,67 Eurce/ mp utl



Mun. #iercurea Giug, Apartament cu 1 camera la bloe de locuinte P+4 Anexa 17
str. Aleea Suta,nr, 11,camin 2,

Ap.T4

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APART AMENT

mﬂ_ GComparabiia 3
Valoare ofertaftranzactie- Euro 12,790 35,000 14,085 38,900
Numar camers 1 1 1 1
Suprafata desfasurata - mj MM 28 25 31
Suprafata utila - mp 24 A 26
Suprafata utllal desfasurata 85% 85% 85%
\ 1,458 14l 1,496
1,240 5711 1,272
1% 0% % -
32,550 14,095 36,177

%
1]

14,085

Il

presign]

LMEEnh

12,792 Euro ‘

518 Euro/ mp desfasyrat
609.05 Eurol mp ut *



Mun. Miercurea Cluc,
§tr. Aleea Suta,nv. 11,camin 2,

Apartament cu 1 camera {g bloc de locuinte P+4

Subiect

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

14,095 38,900
1 1
_ 25 3
Suprafats utita - mp A %
uprafata utifal desfasurata B5% 85%
lnare ofertaitranzactie- Euroim 671 1,496
g ofe 511 1,272
0% %
14,095 36,177

Il

Wasan

% 2%
] ]

14,085 w77
N T (I
o 0% %

0 0 o

34,550 14,064 AT
o %
] 1]
14,055 36,177

13418Ewo

543 Eurod mp desfastrat |
639.05 Euro/ mp util

Anexa 18

B




* . _Mun. Miercurea Giuc, Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte P+4 Anexa 19
" gtr, Aleea Suta,nr. 11,camin 2,

Ap.76 - - -

ABDORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

..+ %% |Valoare ofértaltranzactie- Euro 13,340 35,000 14,085 38,900

Lmar 1 1 1 1
Suprafata desfasurata - mp- 24.71 28 25 3
L [Suprafstaubila-mp 21,00 2 P 2
” uprafata utllal desfasurats o 85% 85% 85% 85%
" |Valoars nzactle- Eurofmp util 1,458 671 1,496
O re nzactie- Euro/mp desfasurat 1,240 571 1,272
- {Cbsaryatil
|Disgount negoclere 1% 0% 7%
. |Valoars ofertaltranzactie- Euro coractata 32,550 14,095 w177
. {Suprafata supusa comparatiel

gl witegral
0% 0% 0%
i 1] L)
| 32,550 14,005 BT
= TS e T e W P |
i % %
a i} o
32,550 14,085 36,177
0% % [
b a ']
17 550 14,085 |ATT
0% 0%
o ]
14,098 AT
H [
0% A10%
0 3018
14,098 32,55
| s
% APE
0 -5, 281
L 14.085 Fo ] -
S=—=til-
3% 0%
423 0
13572 26,298
(% [T, S
0 [/
| 13672 26,708
% 1%
-J08 13478
13,385 1280
LIndith | huanime | A
018% D.18% °
33 22 .
13 12.7;9_8_;
23,378
-60.10% .
23,379
80.10%
_0 T
g v
0

13,341 Euro L

540 Euro/ mp desfasurat
635.24 Euro/ mp utit -



Mun. Misrourea Ciug, Apartament cu 1 camera la bloc de locuinte P+4 Anexa 20
st Alpea Suta,nr- 11,camin 2,

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

ntive Subiect m
14,085 38,900

ranzactie- Euro 13470 35,000
) 1 1 1 1

el

14,055

e
nibemHndet
0% 0%
0 [
. 32,550 pes |
ez T
0% %
o 0
T [ 74,055
iz |
¥ 0% -10%
i 0 3518
33,550 Y | B R
=== - .|
43% 0% 9%
a0 0 5,261 -
WL 0,481 14,0495 53288 |
i (L= =S|
0% % 0%
0 423 3
28,481 i 1,572 T
m
0 % %
9 [ 0
401 13672 2,200

i

resatiefaciibor

-54% 1%
-15, 268 1718
L 1am? 13,483
T [T :
0.18% -0.16% 2%
-23 Ere] e
12,950 13,468 (RN
+19,560
-55.88% e
18,560 :
55.88%
0 =
0 §
0

13,488 Euro

545 Euro/ mp desfasuret ’
641.43 Euro/ mp ufl



Mun_Miercurea Ciue,
sir. Alsea Suta,nr. 11,camin 2,

Apartament cu 1 camera |a bloc de locuinte P+4

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Anexa 21

Qhssrvati

:liptive Subicct 0 Comparahila 3
gare ofertaltranzactie- Euro 13,100 35000 14,085 38,900
Jumar camere . 1 1 1 1
Suprafals desfasurata - mp .71 28 25 K1
atautlls - mp 21.00 24 21 28
g ata utlla/ desfasurata 85% 85% 85% 85%
aloare ofertajtranzactie- Euro/mp utll 1,458 671 1,456
‘aloare ofertaltranzactie- Euroimp desfasurat 1,240 F1al 1,272
Discount negoclers % 0% %
32,550 14,095 36,177

Vaipare oferiaitranzactle- Euro corectata
[Supratats supusa comparatiel

wlingral

InlEneal

1]

]

Iw/ATT

0%

naliepaysibin|

preErEl

0.15%

] ,nii;’a"ruém:‘ﬁinen’ five.

far corechi e

S dlamants simliare

2389

1238

-61.26%

23839 .

§1.20%
g

0 .

0

& proprietatli .

13,102 Euro

530 Eurel mp desfasurat
623.81 Euro/ mp utit *




Mun, Miercurea Ciue, - Apartament cu 1 camera la bloc de loguinte P+4 Anexa 22
sir. Aleea Suta,nr. 11,camin 2,

Ap 79

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR -

AFARTAMENT

Valoare ofertattranzactie- Eyro 13,340 35,000 14,085 36,900
- i camere 1 1 1 1
Suprafatz desfasurata - mp 2.1 28 25 H
jprafata utlie - mp 2100 24 21 ' 25
Suprafata utllal desfasurata 85% 85% B5% 85%
. [Valozre ofertaftranzactie- Euro/mp util 1,458 671 1,488
Vatoars ofertaltranzactie- Euro/mp desfasurat 1240 571 1,272
i
unt negoclere T% 0% 7%
oare ofertaliranzactle- Euro corectats 32,550 14,095 IATT

Suprafata supusa comparatiel J

W3

S _ YTy
{Eorich folals bruta 19,807
Goracije totala bruta (%) 56.65%

Nivhar eleménte similare
are estimata a propristatil

13,341 Euro

540 Eure! mp desfasyrat
635.24 Eurof mp utit




Date comparabile apartamente cu una camera:

1

https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/15-haz-lakas/849118-iv-ik-emeleti-garzonlakas-

esik.html
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2

Contract 748 din 07.1212023,apartament cu una camera,mun. Miercurea Ciuc,Aleea Suta,nr.11,Camin
nefamilisti nr.2,ap. 12,jud.HR,tranzactionat cu 70000 lei.

3

httos://www.szekelvhirdeto.info/aprohirdetes/15-haz-lakas/833159-csikszeredaban-

garzonlakas.html
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MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VAROS

SERVICIL AUTORIZARI, RECEPTH SL DISCIFLINA IN CONSTRUCTH

ENGEDELYEZTETES!, ATVETEL €5 EPITKEZESFELUGYELETI USZTALY
8663151207 276,277 278 279

ROMANIA-ROMANIA

JUDETUL HARGHITA - HARGITA MEGYE

Vicaprimar

Nr. 55221 din 30.10.2023
CERTIFICAT DE URBANISM
URBANISZTIKAI BIZONYLAT

Nr. 696 din 31.10.2023
cu anexd (p.1/8-8/8) din RLU p. $8-73 si plansa cu reglementin PUG
"~ lnscopul: i
,tmmasa UNOR LOCUINTE ALE BLOCULUI DiN ALEEA SUTA NR. 11 IN LOCUINTE

SOCIALE $1 LOCUINTE DE NECESITATE

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC reprezentat prin
“adivinlsirator public DOSA SZILARD cu sediul in judetul HARGHITA municipiut MIERCUREA-
CIUC, strada PIATA CETATH ne. 1, cod postal 530110 telefon weween fax =eeme= @-M@il mmonse,
inregistratd la nr. 53023 din 20.10.2023
. < T pentry smobitul - teren §i constructii - situat in judetul HARGHITA, munscipiul
MIERCUREA-CIUC, strada ALEEA SUTA, nr. 11, numér cadastrat 5865, numir carte funciar:
52543,
. —-in_temeiul reglementdrilor documentaliei de urbanism PUG, aprobat cu Hotirgrea
Consiliul Local nr. 376/2018, prelungity valabilitatea cu H C.L nr. 344/2022,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/19¢1 privind autorizarea executrii
tuerdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si comgletdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- - -—-imobilil se afld in-intravilanul tocalitdtii MIERCUREA-CIUC, in propristate privats,
conform Cf, ar. $2563 sub nr. cadastral 5865 cu suprafata de T 294 mp g constructii C)-cdmin
. . Pentru eliberarea autorizatlei de construire veli prezenta dovada dreptului reat, in copie
conforms cu originalul, a tittului asupra imobilului, teren si/sau constructii 5i dupa caz extrasul
de plan cadastral actualizat ta zi si extrasut de carte funciard de informare actualizat 1a zi, In
cazulin care legea nu dispune altfel, conform Art, 7, alin, 1, it b al Legii nr. 50/1991.

-2, REGIMUL-ECONGMIC; - - - -

: Fotosintd actuald: curti construct.

Destinatia: zona Led ~ Ansambluri de locuinte cotective realizate Tnainte de 1990, in
sistem urbanistic deschis conform Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent PUG ai
municipiutul dprobat cu H.C.L nr, 37672018,

Scutit de taxa conform art. 476 alin.{1}, it f din Legea 227/2015. privind Codu! Fiscal,

3. REGIMUL TEHNIC:

‘- S& vor réspecta prévederile’ Regulamentului Local de Urbanism (RLL) aferent Planului
Urbanistic Generat (PUG) al municipiului Miercurea-Ciue, aprobat cu HC.L nr. 37672018 pentru
zona in cauzd Led-anexat, '
= Conform RLU pantru zona in cauzd; Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea
constructilor de locuinie existente. Aceasts reglementare are caracter defimtiv si nu poate §
modificatd prin PUZ,

.~ Reabilitarea termicd gi edilitard a constructiilor de focuinte colective, pe bazi de proiecte
unitare 13 nivel de clidire de UTR sau de cartier. Nu se recomand3 aprobarea lucririler de
reabilitare termicd individuald, care trateaza par}i ale unei constructii de locuinte calective.

Cortificat de urbanism nr. 594 din 31.10.2023 pagwna 1 din 4



- Lucrarile de modificare a fatadelor (reabititare termica, inchiderea baicoznelor, copstruirea
de balcoane sau terase, renoviri) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga construpife‘?‘ ’
- Se admit reparalit si modific3r) interioare ale lacuintelor existente. cu conditia ca”aééstgsé
se mentina in interiorul volumulu: existent al cladirii. A IR R Y
- 5¢ solicitd expertiza tehnics pentru inteventii la constructiile existente conform, Ordinul #E
83972009, Art. 20, alin. 1, bt a. A
- Este mnterzisd construirea de locuinte now. Aceasts reglementare are caracter definitiy'siny B
poate fi modificatd prin PUZ, =
-~ Este interzisd ulilizarea suprafetelor aferente cladirilor de tocuinte existente {locuri de
parcare, spain verzi, grdini. accese. ales, platforme gospodaresti) pentru construirea de cl&diri
de orice fel.
- Este-interzish construirea de garaje individuale.
- Se recomand} realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemulai de circulatie si
parcari la nivel de UTR si cartier.
-se solicitd un plan de situalie - plans pe suport topografic, vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard la scara 1:200, prin care se vor prezenta modul de amenajare a
constructii existente, medificiri propuse, acces carosabil $i pietonal in incintd, spatii verzi,
iocuri de parcare auto, acces P.S.1, gard imprejmuire, etc.
-ptanul de situalie se predd $i in format digital in sistem coordonat steree 1970,
~S& Yor respecta prevederile CODULU! CIVIL privind practicarea de golusi, scurgerea apelor
pluviale spre vecindtsti, insorire, distante intre vecim ete.
~5@ vor respecta prevederile lagaie privind rezistenia si stabilitatea constructiilor
-se va asigura functicnalitatea spatitlor conform destinatiei,
~5€ vor respecta condifiile impuse de standardele st normativele sanitare, mediu st P.S.L
-tocumentalia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire se va elabora cu respactaras
prevederilor Legii nr. 5071991 republicatd cu modificdrile si completirile uitericare privind
autorizarea executéirii lucrarilor de construclil, narme metodologice de apiicare Ordin
83%/2009 republicatd cu modificrile si complet#rile ultericare, Legea nr, 1041995 republicatd
cu modificinie s completarile ultericare privind catitatea i constructiih. HG nr. 343/2017
privind receplii la terminarea lucrdrilor, declarare spre impurare. regularizdri taxe, Cod Civil,
art.17 din Legea 372/2005 republicatys cu madificirile $i completante ulterioare privind
performanta energetica & cladirilor, incadrarea necesarulut de energie al cladirdor In nivelurile
prevazute in reglementanile tehnice specifice. Indicativ MCGO1-2022, RLU. PUG.
~Acordut uzufructuarilor viager: in form3a autentica conform carte funciard nr 52563 - daca se
impune. -
" Preaentul Certifical de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
REAMENAJAREA UNOR LOCUINTE ALE BLOCULUI DIN ALEEA SUTA NR. 11 IN LOCUINTE
SOCIALE S LOCUINTE DE NECESITATE )
Certificatut de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i nu confera i
dreptul de a executa lucréri de constructii.

4. OBLIGATHLE ALE TITHLARULUE CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborrii documnsntatiel pentru autorizarss executdsii lucrdritor de constructi -
de construire/de desfiintare -~ solicitantui se va sdresa autoritdii componente pentru protectia
mediviul: Agentia ptr, Protectia Mediuiui Harghita ; M-Ciuc, Str, Mérion Aran.Nr, 43

* in aplicares Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor
" profecte publice siprivate ssupra madiului, motiticats prin Birectva Consiliului. 97/11/CE si prin
Direciiva Consitiutui 51 Partamentului European 2803/35/CE privind participarea publicului la eladorarea
anuraitor planurt §i programe in legdturd cu mediil i modificarss, cu privire iy participarea publicului st
.aceesul 1o justitfe. a Oirectivel 85/337/CEE si o Directivel 96/61/CE, prin certiicatul ge urbanism se
tomunicl solicitantului obligatia de a gondacte autoritatea teritorials de medw pentru ca acesta si
anglizeze §i s§ decidl. dupé cax, Incdrarea/neincadrares proiectului investitier publice/private in lista
. proiectelor supuse evalulicil impactului asupra mediutus
in apticerea prevederilor Directive: Consitiutul 85/337/CEE, procedura de smitere a acordulul de
mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunetii documentaliei
pantru autorizarea executdrii lucririlor de constructi la autoritatea administratiei publice

competente.
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in vederea satisfaceni cerinfetor cu privire la procedura de emitere & acordului de maediu, autoritates
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdirii consultdrll publice, centraliziri
optiunilar.Apblicutui s al formuldrii unul ponct de vedere ofictal cu privire a realizarea nvestittei in
acord culER ultatele consultérii publice.
T I acasth condifii: ) )
ipfrirea prezentulisi certificat de urbanism, fitularul are obligatia de » se prezenta ia
etitetaa competentd pentru protectia medivlu In vederea evaludeii imtiale a investiliel si stabilirs
Bresitiili evaiudril efectelor acesteia asupra medivlyi. In urma evalusini inibale a investitie: se va
ernite actul administraliv at autoritdti competente pentru protectia mediului,
1?11 situatia in care autoritates competentd pentry protectiz mediulul stabileste necesitatea evalugrit
efecielor investiliei asupra mediulus, solicitantul are obligatie de a notifica acest fapt autoritifii
administrapiei publice compeltente cu privire la mentinerea cereril peniru autorizarea executlrii
lucrdrilor de constructit
In situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldni procedurii ae
slusre a efecteior investitiei asupra mediului, soliclantul renuntd 2 intenfia de realizare a-
investitiei, acesta are obligapia de a notifica acest fapt autoritdfii administrapiei publice competente
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insoiita de urmatoareie
documente:
a) certiticatut de urbanism
b) IX] Titdut asupra imobilutut {copie conformi cu orginatul) - ACT DE PROPRIETATE
¢} documentatia tohnicd - D.7., dup3 caz:
MIBTAL [IDYAD. xipT08
d) avizele s acoredurile stahilit¢ prin certificatut de urbansm:
‘&.1) avite 1 acorduri privind utilititite urbane si infrastructura,
[ | Atimentare cu apé
I ]Canalizare
{ ] Alimentare cu energie electrica
{ 1 Gaze naturale
[ 1Satubritate
{ ] Telefonizare
{ I Transport urban
Alte avize/acorduri,
d.21 avize s1 acorduri privind
1 } Ap#irarea civild
[} Prevenirea si stingerea incendalor  INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE
URBENTA , OLTUL" dacd se incadreazs in prevederite HG 571/2016 Anexal . :
[X] Sanstates poputatiel DIRECTIA SANATATE PUBLICA HARGHITA-confurm Art 5,
alin (1} din Leges nar, 5071991, Art. 25, alin. {1} din Ordinul nr. 83972009
d.3) avizele/acorduriie specifice ale administratiel publice centrale si/ssu ale servicnlor
descentralizate ale acestora.
-CONTRACT CU O FIRMA SPECIALIZATA IN TRANSPORT $i DEPOZITARE DESEURI PROVENITE DIN
LUCRAR cu respoctaras Ord, de urgents 92/2021, art.17, alin.4, 7
~AGCORDUL PREALABIL AL ADMINMISTRATORULLY DRUMULU) PENTRU LUCRARI EXECUTATE PE
ROMENIU PUBLIC conf. 0.6, 4371997 art.46
: ¢.4) studii de speaislitate;
-RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA conform Ordinul nr. 839/2009, Art. 20, atin. 1, lit. (e}
~STUDIU GEOTEHNIC conform Legea nr. 5071991, anexa 1, Cap. §, sect. 2.5.1
~5TUGH TOPOGRAFIC vizat de 0.C.P.I conform Legea nr. 50/1991, anexa 1, Cap. I, sect. 1.2
=Studin’ privind tezabilitatsa din punct de vedere tehnic, economic s/ al mediului inconjuritor a
ulilizbrli sistemelor alternative te inaltd eficientd resp incadrarea necesarului de energie al
cladirifor in nivalurile prevazute in reglementdrile tehnice specifice conform art.10, art. 17 din Legea
37242005
aifX}punctiul de vedera/actul administrativ al autoritsti competente peatru protectia mediului{copiel,
1} davada Tnregistrinii profectului la Ordinul Arhutectiior din Romania i} exempiar original}
g) documente de piats aie urmstoarelor taxe (copie).

Prezentul cerlificat de urbanism are valabilitate de 12 funi de la data emiterii.
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SECRET ENERAL
Wohlf udolf

11

Seutit de taxd conform art 476 alin{1), Gt f din Leges 22772015, privind Codul Fiscal.
Prezantul certificat de urbanism a fost transmus solicitantului direct/prin posts la data de
Irtpemt: Angdras Sitkn

N
In conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executirli lucriritor de
constructii, cu modificdrile si completiirite ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI
BE URBANISM

De 13 688 08 fune vonmecsrssneriossasesenses BANE 18 OB BE.orrermrseseserseeecesreieersssrene

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, soiicitantul urméand si
obtind, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Viceprimar Secretar general
Bors Béla Wohlfart Rudolf
Arhitect Sef,

Arh. Albert Sandor
L.S.

Data prelungirti vaiabilitstd ..
“Scuiit de tand conform art i;?b alin.(ﬂ. iit fmn L&gea 2272015, privind Cotlui Fiscal,

i Transmis solicitantulut iadatade ., ..direct {prin pogts)
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.’ Cficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr. cerere BigEd

ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Miercurea-Ciuc Ziua [ S

H Luna 2

Anul 2023

M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvercara

gen T PENTRU INFORMARE AR

B L
Carte Funciard Nr. 52563 Miercurea Ciuc

A. Partea |, Descrierea Imobilulul

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:3856/N

Adresa: Loc. Miercurea Ciuc, Al Suta, Nr. 11 Cam. nefam. nr. 2, Jud. Harghita

g:'.: Nr. gxtml Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Rt K Constructia C1 Inscrisa in CF 52563-C1;
T — AL CAD: 5865 1.294 constructia C1 in CF 52563-Cleonstructia C1 in CF 52563+ C1

B. Partea Il. Proprietan sl acte

s " Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge e
10513 / 12/12/2005 N
Act nr..10513/2005; . ;
Intabufare, drept de PROPRIETATE cu titlu de dobandire in baza L nr. Al/B.S6 '
B1 15/1990 si .Hot Gu_v.nr.83411991 ip seria rangului incheierea c.f.nr.
80571995, si restabilirea starii antericare in seria rangului incheierea c.
f.nr.9674/2005, dobandit prin Lege, cota actuala 2/1294

1) S.C.TRICQHAR MC S.A. M-CIUC
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3859/N)

) 8355 / 19/05/2010
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare -682, din 18/05/2010 emis de BNP OPROIU DRAGOMIR;
| B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
‘ |Conventie, cota actuala 17/1294

1) .ANDRAS TUNDE, casatorita cu
2) ANDRAS ZOLTAN
CBSERVATI: aterent apartamentuf nr,25- cota de 17/1294 parte

13394 / 19/03/2007
. [Act Adjudecare nr. 20972007 (Proces Verbal de licitatie publica eliberat de Lichidatoruf judiciar SC GENERAL

MIR CONSULT M-Ciuc);

BG Intabulare, drept de PROPRIETATE cu tithu de cumparare prin licitatie, Al
dobandit prin Adjudecare, cota actuala 16/1294

1) SC AMIGO & INTERCOST SRL, cu sediul in Odorheiu Secuiesc

OBSERVATI {provenita din conversia CF 3856/N}aferentd ap.nr.3,cola de 16/1294 parte

13838 / 19/07/2011

Act Natarial nr. Cantract de vanzare cumpérare nr.846, din 18/07/2011 emis de B.N.P. Oproiu Dragomir;

B68 .!nl;abulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 16/1294

1) MALNASI ARPAD - JOZSEF, si satia
2) MALNASI ROZALIA
CBSERVATH: aferentd ap.11,cota de 16/1294 parte
729 / 30/01/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1826, din 20/12/2005 emis de Trlbunalul Harghita;
B70 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294
1} KOVACS JOZSEF
‘OBSERVATI: (provenita din conversia CF 3856/N)aferents ap.10,cota de 16/1294 parte
18511 /11/10/2013
Act Notarial nr. Cantract de vanzare nr.1652, din 10/10/2013 emis de BNP VILCAN AURA FELICIA;
871 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
>~ |Conventie, cota actuala-17/1294
1) PAL RITA, divortata
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Carte Funciard Nr. 52563 Comuna/Oras/Municipiu: Miercurea Ciuc

Inscrien privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
| OBSERVATH: aferenta ap.nr.46, cota de 17/1294 parte,bun propriu
(18742 / 15/10/2013
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr.1665, din 14/10/2013 emis de NP.VILCAN AURA FELICIA; -
B72 -Intabulal_'e, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 17/1294

1) HOBORICI GHEORGHE, casatorit cu

2) HOBORICI MARINELA
- OBSERVATII aferent ap. 60-cota de 17/1294 parte- sub regimul comunitatii legale

: 18741 / 15/10/2013
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr.1664, din 14/10/2013 emis de BNP VILCAN AURA FELICIA;
873 Intabula_re, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventle, cota actuala 17/1294

1} HOBORIC! GHEORGHE, casatorit cu

2) HOBORICI MARINELA
OBSERVATII: aferenta ap.nr.59,cota de 17/1294 parte,sub regimul comunitatii legale

19136 / 22/10/2013
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr.1686, din 21/10/2013 emis de BNP VILCAN AURA FELICIA; - -
p74 |Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al '
: Conventie, ¢cota actuala 17/1294

1) POPOVICS ENIKO, necasatorita
QBSERVATI: aferenta ap.nr.45, cota de 17/1294 parte ,bun propriu

6227 /28/03/2016 .. . .

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 565, din 25[03[2016 emis de B.N.P. Vilcan Aura Felcia;

881 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 17/1294

1} TATAR TIBOR, necasatorit
OBSERVATII: aferenta ap. nr. 50, cota de 17/1294 parte, bun propriu

6228 / 29/03/2016

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 564, din 25/03/2016 emis de B.N.P. Vilcan Aura Felicia;

B82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 17/1294

1) KOSA ELISABETA, divortata
QBSERVATII: aferenta ap. nr. 51 cota de 17/1294 parte, bun propriu

. 12240 / 17/06/2016
A Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 764, din 14/06/2016 emis de B.N.F. Balogh Edit;
B & - B84 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
M= "|Conventie, cota actuala 16/1294
e 1) VERESS TIBOR- FERENCZ, necisatorit
OBSERVATII: aferenta ap . nr. 17 cota de 16/1294 parte, bun propriu

5735 /17/03/2017
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 385, din 16/03/2017 emis de B.N.P, Peterfi Nora Maria;

BO1 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 17/1294
1) RADULY PIROSKA, divortats
Stk | OBSERVATII: aferenta ap. nr. 34, cota de 17/1264 parte, bun propriu
s 5738 / 17/03/2017
* Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 385, din 16/03/2017 emis de B.N.P. Peterfi Nora Maria;
592.. Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titfu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 17/1294
1) RADULY PIROSKA, divortata
= OBSERVATH: aferenta ap. nr. 35 cota de 17/1294 parte, bun propriu
397 /17/01/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1660, din 05/12/2005 emis de Judecatorul sindic Gergely Nlcuilna a
Tribunalului Harghita;
893 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare prin licitatie, Al
: dobandit prin- Conventie, cota actuala 17/1294
1) POPOVICS ENIKO
OBSERVATII: aferent ap. nr. 44, cota de 17/1294 parte
13371 / 14/06/2017 _
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare nr. 1757, din 13/06/2017 emis de B.N.P. Oproiu Dragomlr
394 intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
: Conventie, cota actuala 17/1294
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Carte Funciara Nr. 52563 Comuna/Oras/Municipiu: Miercurea Ciuc

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

1) GHEORGHITA BIANKA-HENRIETTA, necasatorita
OBSERVATII: Aferent ap. 18 cota de 17/1294 parte; bun propriu

25231 / 31/10/2017

Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare nr. 3014, din 31/10/2017 emis de B.N.P. Oproiu Dragomlr
Bog Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

: Conventie, cota actuala 17/1294

1) DIMEN ANAMARIA, necasatorita
OBSERVATI: aferent ap.24-cota de 17/1294 parte, bun propriu

933 /16/01/2018
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 72, din 15/01/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;
B103 !ntabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 17/1294
1) AIMAN ZSOLT, necasatorit
OBSERVATII: aferent ap. nr. 52 cota de 17/1294 parie, bun propriu

934 /16/01/2018
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 73, din 15/01/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;
B104 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294
1) AIMAN ZSOLT, necasatorit
QBSERVATI; aferenta ap. nr. 53, cota de 16/1294 parte, bun propriu

14435 / 30/05/2018

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 899, din 29/05/2018 emis de N.P, Vilcan Aura-Felicia;
8106 intabulare, drept de PRCPRIETATE , cu titlu de cumpéarare, dobandit Al
‘ prin_Conventie, cota actuala 16/1294

1) GERGELY SANDOR, si sotia
"2} GERGELY MONIKA
(DBSERVATII: Aferent ap. 38, cota de 16/1294 parte; sub regimul comunititii legale

14438 / 30/05/2018

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 900, din 29/05/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;

B107 lntabulat_’e, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
- |Conventie, cota actuala 16/1294

1) GERGELY SANDOR, si sotia

2) GERGELY MONIKA
OCBSERVATII: aferenta ap.nr.39,cota de 16/1294 parte, sub regimul comunitatii legale

14439 / 30/05/2018

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 901, din 29/05/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia; -

8108 intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventle, cota actuala 17/1294

1) GERGELY SANDOR, si sotia

2) GERGELY MONIKA
OBSERVATII: aferentd ap. nr. 40, cota de 17/1294 parte, sub regimul comunitatii legale

14440 / 30/05/2018

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 902, din 29/05/2018 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;
.3109 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

' Conventie, cota actuala 17/1294

1) GERGELY SANDOR, si sotia
2) GERGELY MONIKA
OBSERVATH: aferent ap. 41, cota de 17/1294 parte

14776 / 04/06/2018
-|Act Notarial nr. Contract de v&nzare nr. 927, din 31/05/2018 emis de N.P. Vilcan Aura-Felicia; e
B110 Intabulare, drept de PROPRIETATE , cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 17/1294

1) GAL'BIBORKA, divortatd
OBSERVATII: Aferent ap. 42 cota de 17/1294 parte; bun propriu

14781 / 04/06/2018

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 928, din 31/05/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;
B111 intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
- Conventie, cota actuafa 17/1294

1) GAL BIBORKA, divortata
" OBSERVATI: aferentd ap.nr.43,cota de 17/1294 parte

115147 / 06/06/2018
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Carte Funciard Nr. 52563 Comuna/Oras/Municipiu: Miercurea Ciuc

fnscrien privitoare la dreptul de proprietate gl alte dreptur reale Referinte
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 963, din 05/06/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;
B114 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 17/1294

1) KELEMEN MARIA, vaduvi
OBSERVATI: aferentd ap.nr.26,cota de 17/1294 parte, bun propriu

15148 / 06/06/2018

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 964, din 05/06/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;

B115 Intabufa_re, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 17/1294

1) KELEMEN MARIA, vaduva

OBSERVATH: aferentd ap.nr.27,cota de 17/1294 parte, bun propriu
19258 / 12/07/2018
Act Notarial nr. Contract de vanzare - cumparare nr.1105, din 12/07/2018 emis de B.N.P. Tornai Eniko; Act
Notarial nr. Incheiere de rectificare nr. 10, din 16/07/2018 emis de N.P. Tornai Eniko;
B116 intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 16/1294

1) VASZI MATYAS, casatorit cu
2) VASZI ERZSEBET 3

OBSERVATIL: aferent ap. 31, cota de 16/1294 parte, sub regimuf comunitatii legale .

19371/ 13/07/2018

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 1191, din 12/07/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;

B117 lntabula.re, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
“1Conventie, cota actuala 16/1294

1} POPESCU ANGELICA, necasatorita
(OBSERVATIl: aferentd ap.nr.54, cota de 16/1294 parte, bun propriu

19372 /13/07/2018

Act Notarial nr, Contract de vanzare nr. 1187, din 12/07/2018 emis de N.P. Viican Aura Felicia;

8118 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294

1) RANCZ EYA, casatorita cu
2) RANCZ ANDRAS-ZOLTAN
OBSERVATII: aferentd ap.nr.48,cota de 16/1294 parte, sub regimul comunitatii lagale

19373 / 13/07/2018

Act Notariai nr. Contract de vénzare nr. 1192, din 12/07/2018 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

B119 lntabu!al_'e, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin AT
Convenlie, cota actuala 16/1294

1} POFESCU ANGELICA, necasatorita
QBSERVATII: aferentd ap. nr. 55, cota de 16/1294 parle, bun propriu

19374 / 13/07/2018
_|Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 1189, din 12/07/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;
' B120 intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294

1) RANCZ EVA, casatoritd cu

2) RANCZ ANDRAS-ZOLTAN
OBSERVATI: aferentd ap.nr.63,cota de 16/1294 parte, sub regimul comunitatii legale

19375 / 13/07/2018

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 1188, din 12/07/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;

312'1 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294

1) RANCZ EVA, cisatorita cu

2) RANCZ ANDRAS-ZOLTAN
GBSERVATII: aferentd ap.nr.49,cota de 16/1294 parte, sub regimul comunitatii legale

19376 / 13/07/2018
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr, 1193, din 12/07/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;
B132 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, vuta actuala 17/1294
1) SZABO IZABELLA, necasatorita
OBSERVATIl: aferentd ap.nr.56,cota de 17/1294 parte, bun propriu
19377 [ 13/07/2018
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 1194, din 12/07/2018 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;
5123/ Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin AL
|[Conventie, cata actuaia 17/1294
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1) SZABO IZABELLA, necisatorita
OBSERVATII: aferantd ap. 57, cota de 17/1294 parte

19378/ 13/07/2018

Act Notarial nr, Contract de vanzare nr. 1195, din 12/07/2018 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;

R124 Intabula_re. drept de PROPRIETATE cu titfu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 17/1294

1) §ZABQ IZABELLA, necisatoriti
OBSERVATH: aferentd ap.nr.58, cota de 17/1294 parte, bun propriu
36199/ 27/12/2018
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr.3279, din 21/12/2018 emis de B.N.P. Szabo Jolan;
intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294
1) PARAJDI ALMOS, necasatorit
OBSERVATII: aferent ap. 1, cata de 16/1294, bun propriu

B125

16070 / 15/05/2019

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 1040, din 14/05/2019 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;

B126 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
““*|Conventie, cota actuala 16/1294

1) NAGY ISTVAN, necasatorit
OBSERVATII: aferentd ap.nr.32,cota de 16/1294 parte, bun propriu

16235 / 16/05/2019

Act Netarial nr. Contract de vanzare nr. 1043, din 15/05/2019 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;

B127 ntabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
g Conventie, cota actuala 16/1294

1} MARIN DOREINA - MARIA, casatorita cu
2} MARIN GHEQRGHE
OBSERVATI: aferentad ap.nr.16,cota de 16/1294 parte, sub regimul comunitatii legale

26096 / 07/08/2019

Act Notarial nr. Contract de vanzare -cumparare nr. 1230, din 06/08/2019 emis de B.N.P. Baro lldiko Marla;
B128 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
T Conventie, cota actuala 16/1294

1) IUGA ALEXANDRU-MIHAL si sctia

2) IUGA CLAUDIA
OES‘RVA'{‘I aferent ap. 30- cota de 16/1294 parte, bun comun

126781/ 14]08[2019
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 1545, din 08/08/2019 emis de B.N.P. Vilcan Aura FellCla
B129 Intabulare, _drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuaia 17/:284

1) KOSZTANDI ZOLTAN, cisétorit cu

2) KOSZTANDI TEREZ
OBSERVATI!: aferentd ap.nr.61,cota de 17/1294 parte, bun comun

|26793 / 14/08/2015

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 1545, din 08/08/2019 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

B130 Intabula:_‘e, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 17/1294

1) KOSZTARD] ZOLTAN, césatorit cu
2) KOSZTANDI TEREZ

2869 / 27/61/2020
Act Notarlal nr. Contract de schimb imobiliar nr. 280, din 23/01/2020 emis de B.N.P. Szabojolan A
B131 Intabulare, dregt de PROPRIETATE cu tithul initial de mostenire legald Al
1si testamenters, dobandit prin Conventie, cota actuala 17/1294

| 1) £EMKy IS TwAN-LEVENTE, necasatorit

} CBSERVATIL aferenta ap. nr. 20, cota de 17/1294 parte, bun propriu

|2872 [ 22/32/2040

Act Notarial nr. Contract de schimb imobiliar nr.280, din 23/01/2020 emis de B.N.P. Szabo Jolan;

8132 Intabulare, drant de PROPRIETATE cu titlu initial de mostenire legala si Al -
testamentara, vobandlt prin Conventie, cota actuala 16/1294

i CBSERVA'.'H: afareni ap. nr. 21, cota de 16/1294 parte, bun propriu

8625 / 24/02/20i¢
Act Notaria i, {7 ctract os vanzare nr, 263, din 21/02/2020 emis de B.[.N. Vilcan Dana-Teodora;
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31331ntabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294

1) DANIEL NORBERT, necasatorit

OBSERVATI: aferentd ap.nr.47,cota de 16/1294 parte, bun propriu

36407 / 10/11/2020Q
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 1028, din 06/11/2020 emis de Notar Public Vilcan Dana - Teodora;
B134 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 16/1294

1) SANTA SZILARD, necasatorit

OBSERVATII: aferentd ap. nr. 7, cota de 16/1294 parte, bun propriu

8135 intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumpadrare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294

1) SANTA SZILARD, necisitorit

OBSERVATI aferentd ap. nr. 8, cola de 16/1294 parte, bun propriu

Intabiilare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

B136 Conventie, cota actuala 16/1294

1) SANTA SZILARD, necasatorit

OBSERVATIL: aferents ap. nr. 9, cota de 16/1294 parte, bun propriu

27744 / 23/08/2022

Act Notarial nr. Contract de v&nzare nr. 1417, din 19/08/2022 emis de B.N.P. Szabo Noemi;

B154 intabulare, drept de EROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1254

1) KILYEM LEHEL, o sotia
2) KILYEN ZSUZSANNA

OBSERVATY, aferent ap.19, cota de 16/1294 parta; bun comun

37747 1 09/11/2022

Act Notarial nr. Contract de vénzare nr, 1062, din 08/11/2022 emis de B.N.P. Vilcan Dana-Teodora;

B155Ilnta\bula{'e, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumpaérare, dobandit prin Al
Ceonventie, cowe actuala 17/1294

1) PLUTG SRL, CIF:520607, cu sediuf in Miercurea Ciuc

OBSERVATY. aferent ap. nv. 28, cota de 17/1294 parte

37750/ 09/11/2022

Act Notarial nr. Confract de vanzare nr. 1062, din 08/11/2022 emis de Notar Public Vilcan Dana-Teodora;

B156 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
|Conventie, cota actuala 17/1294

1) P70 S, CIF:520607, cu sediul in Miercurea Ciuc

GOSERVATH: aferentd ap. nr. 29, cota de 17/1294 parte

41259 / 13/12/2022

Act Notariai nr. Contract de vanzare nr. 1681, din 12/12/2022 emis de B.N.P. Oproiu Dragomir;

B157 Intabulare, drep® de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandlt prin Al
- '|Conventie, cota actuala 16/1254

1) EERENCZ ISTVAN, cisatorit cu FERENCZ KRISZTINA

i =
I

i CRSERVATL: aferent ap. nr, 23, cota de 16/1294 parte; bun comun

41253 [/ L2)12/2022

jAct Notaria? ar. Cr.riract ae vanzare nr. 1681, din 12/12/2022 emis de B.N.P. Oproiu Dragomir;

B158 Intabuiare, arept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al 3
“*"iConventie, cofa actuala 16/1294 X

[ 1} SERENLE (3TVAN, cisatorit cu FERENCZ KRISZTINA

d CASERVAT: aferent ap. rr. 22, cota de 16/1294 parte; bun comun

i edalsvA UL

32970 / 20/07/2923

Act.Notarizl or. Condiract ae vanzare nr, 1230, din 19/07/2023 emis de B.N.P. Szabo Noemi;

B159 Intabulare, avept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin AT
Conventie, ccta actuala 16/1294

UL REPEUDULIND, necasitorit

CBSERVA T Aferentap. 27, cota de 16/1294 parte, bun propriu

L -

32868 / 0/07/2023

Act Notaria® =r. C sni=act ue vanzare nr. 1230, din 19/07/2023 emis de B.N.P. Szaboc Noemi;

3160, INtaliulars, deit de PROPRIETATE cu titlu' de cumpdrare, dobandit prin _ Al
I [Conventiz, cecz actua’a L7/1244

1) #EER BALIND necasatorit

TESERVDY

: ::-Lﬁsl."gﬂi_a ap. . 36, cota de 17/1294 parte, bun propriu

33611 / 21/00720
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de B.N.P Vilcan Aura Felicia;

Act Notarial nr. Cantract de vanzare cu constituirea dreptului de uzufruct viager nr.457, din 20/07/2023 emis

8161 Intabulare, drept de PRCPRIETATE cu titfu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294

1) BODOR SZIDONIA-ZSUZSANNA, nec3storita

OBSERVATII: aferentd ap.nr.2,cota de 16/1294 parte, bun propriu

41284 / 29/09/2023

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 641, din 28/09/2023 emis de N.P. Vilcan Dana-Tecdora;
B162 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

i Conveitie, cota actuaia 16/1294

1) HOMPOTHK MIRELA, necasatorita

OBSERVATH: aferenta ap. nr. 33, cota de 16/1294 parte; bun proprit

47562 / 08/11/2023

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 748, din 07/11/2023 emis de N.P. Vilcan Dana-Tecdora;

B163 Intabuial_'e, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 8/1294

1) SZABO ISTVAN, necisitarit

CBSERVATI: aferentd ap. nr. 12, cota de 1/2 parte din portiunea de 16/1294 parte; bun propriu

Intabufare, cregst de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

LRk Conventie, covz actuais 8/1294

1) 3zA00 hCdi GRS, necdsatorit

| CBEERVAT!: aferentd ap. nr. 12, cota de 1/2 parte din portiunea de 16/1294 parte; bun propriu

s

51007  C4/L2J8C 5T

Act Natartai nr. Coenorach <€ vanzere nr. 704, din 291172023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

B165 intabular2, drant de wROPF. ETAYE cu Utlu dé cumparare, dobandit prin Al
(Convarte, cota actuala 16/1294

1) BEMLAKE LY ETRUCT SRL, CIF:163985639, cu sedivl Tn Miercurea Ciuc

CPSERVATH: eferer'd ap. nr. 4, cota de 16/1294 parte

51010 / 04/12/2023

Act Notariai nr. Ceniract oe vanzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

B166 intabutare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Converitie, corg actuaila 16/1284

v BEMAKL CONSTRUCT SRL, CIF:16398639, cu sediul in Miercurea Ciuc

7
C3SERVA TI: ofarenid ap. nn 5, cota de 16/1294 parte

51012 / C4/12/2023

Act Notarial nr, Caniract ge vanzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;
B167 —Intabuiare. drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

! Conver‘tte ccfa actuala 16/1294

l i f;éEERVA e fs_rg_q_rg 4. N0 B, © ota de 16/1294 parte

_1‘ B pAKI CUNSTRUCT SRL, CIF:116398639, cu sediul in Miercurea Ciuc

51015/ Ca/1efz023 .

Act Notara® or. (ortract de vanzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

'Blasilnta wiare, drent de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al .
'Conyer*:e_L etz actuaia 16/1294

CASERVATL: nﬂﬂj'lerﬂfa &p. ro.13, cota de 16/1294 parte

51017 / C£/12/2023

Act Notar:? ai. Cort-act de vanzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

iiara, drent az PAGPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
cioba zotua 3 16/1294

¥l CUNSTRUCT SRL. CIF:16398639, cu sediul in Miercurea Ciuc

P\"' e ==‘brerra ap. nr.l4, cota ge 16/1294 parte

Aact ri vanzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

drest de PRGPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

oy **t' aly 1640264

i CONSTRUCT SRL, CIF:163588638, cu sediul in Miercurea Ciuc

N z:‘a;fg:a ep. ro 15, cots de 16/1294 parte

aci e whnzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

BI71'Intab e, dreot o2 PAOPRIZTATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
IConmenag, ToT aituala 16/12%4
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1) BEMAKI CONSTRUCT SRL, CIF:16398639, cu sediul in Miercurea Ciuc
OBSERVATI: aferenta ap. nr. 64, cota de 16/1294 parte

51027 / 04/12/2023

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

B172 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294

1) BEMAKI CONSTRUCT SRL, CIF;16398639, cu sediul in Miercurea Ciuc
OBSERVATI!: aferentd ap. nr. 65, cota de 16/1294 parte

51031/ Q4£32/2023

Act Notarial nr, Contract de vAnzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

B173 Intabulare, drept de FROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1284

1) BEMAKE CONSTRUCT SRL, CIF:16398639, cu sediul in Miercurea Ciuc
CBSERVATIL: aferentd ap. nr. 66, cota de 16/1294 parte

51033 / 04/12/2023

Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;
B174 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

! Conventie, cota actuala 16/1294

1) BEkAR: CGNSTRUCT SRL, CIF:26398639, cu sediul in Miercurea Ciuc
CRSERVATIL aferenid ap. n- 67, cota de 16/1294 parte

51034 / 04/12/2023

Act Notaria? nr. Ccriract ae vanzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;

B175 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin AL
Conventie, cota actuala 16/1294

13 BLMAKI CONSTRUCT S.R.L., CIF:16398639, cu sediul in Miercurea Ciuc
CHASERVATI! aferent ap. rr. 6B, cota de 16/1294 pante

51035 / 04/12/2023

Act Nctaria! nr. Cortract ae \{anzm_r_e nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

B176 Intabuiare, drept de FROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin AL
Convertie, cora actuala 16/1294 :

1) HEMAKI CUNSTRUCT SRL, CIF:16398639, cu sediul in Miercurea Ciuc
a CBSEAVA TI*: aferentd ap.nr. 69, cota de 16/1294 parte

— R —

51036 / wﬂdmzs

Act Netaris' nr, Gzrrmacs de u_anzfa_rs nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;
‘Intabuiare, drapt a2 I“nOPRItTATE cu titlu de cumparare, debandit prin Al

Bl77{anUff‘*m cota astug'a 16/1.394
| 1y BEMAKE LuN‘iTRUf’T SRL. CIF:16398639, cu sediul in Miercurea Ciuc
CISEAVA T aferentd ap. ro, 70, cota de 16/1294 parte

51040 JC412/2023

Act Notaria® . 05 Srtrack ds vanzare nr., 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Fellma
intabujara, drept de PROPRI.:TA TE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

B178 al
_Cg_r_v rentie cotn gotuenisy 16/52¢

V1 ALMAM t..uNI‘;TRU(T SRL CIF:16398639, cu sediul in Miercurea Ciuc
£, s‘i—P\- ﬂ .‘ & forer \-a g ro 7a, cota de 16/1294 perte

'Act thar . ( Srtract Ga VADZATE N, 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

lntauL.are, drept oz PADPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al
3179 Hi ':: armuais '61...‘54

'ACt Neter

!BIBOI g\:iuzllm

Al

5104& 5/ l‘l

{0 AT fies VANZAFE NI, 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

Act Noter: s S
R181 I - intabane, drest 32 Fe GARIZTATE cu titfu de cumparare, dobandit prin Al
Conve L 161704

TFth“T ‘alﬂ. CIF 16398639 ¢ sediul in Miercurea Ciuc
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51048 / 04/12/2023
Act Notarial nr. Contract de vanzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titiu de cumpdrare, dobandit prin Al

B182 Conventie, cota actuala 16/1294
1) BEMAKI CONSTRUCT SRL, CIF:16398639, cu sediul in Miercurea Ciuc

OBSERVATI: aferent ap. nr. 75, cota de 16/1294 parte
51049 / 04/12/2023
Act Normativ nr. Contract de vanzare nr. 704, din 28/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;
B183 Intai:u!a_re, drer- de PROPRISTATE cu titlu de curnpdrare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294
1) BEMAKI CONSTRUCT SRL, CIF:16398639, cu sediud in Miercurea Ciuc
!_ CBSERVATI!: aferentd ap, nr. 76, cota de 16/1294 perte
51050 / 04/12/2023
Act Notariai nr. Contracr die vanzare nr. 704, din 29/11/2023 emis de N.P. Vilcan Aura Felicia;
B184 IntaBEA_Ié'fe_,'H_rEﬁE'd_é PROPRIETATE cu titlu de cumpérare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 16/1294

| 1} BEMAK) CONSTRUCT SRL, CIF:16388639, cu sediul in Miercurea Ciuc
| CHSERVATL: aferent ap. nr. 77, cota de 16/1254 paite

51052 / 0dflaf2as3
Act Notarial nr. Cortrart de vanzare nr. 704, din 29/11/2022 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;
B185 Intabiifare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al N
|Conventie, ccta actuala 16/1294

15 BEMAKL CONSTRUCT SRL, CIF:16398639, cu sediul Tn Miercurea Ciuc )
DRSERVATL!: afecenid ap. rv, 78, cota de 16/2294 parte

51053 f 04/12/2023

Act Notaria' nr. Contract de vanzare nr. 704, din 28/11/2023 emis de Notar Public Vilcan Aura Felicia;
B186 Intabuiare, “drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

(Conventie, cota actuala 16/1204
[ 1) BeErAKs CUNSTRUCT SRL, CIF:16398639, cu sediul in Miercurea Ciuc

' __aseaway, g:grg:gé s ro 79, cota de 16/2294 perte
C. Partea ill. SARCINI .
Inscrtari i wg Jo ey dmintaia dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
_ die gararle gl sarcini
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Carte Funciard Nr. 52563 Comuna/Oras/Municipiu: Miercurea Cluc
Anexa Nr. I La Partea | '

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinfe
CAD: 5865 1.294 constructia C1 in CF 52563-Clconstructia C1 in CF 52563-C1
* Supréfata este determinata in planul de protectie Stereo 70.

DETALIE LINIARE IMOBIL. "

Date referitoare ta teren

I nr | Categorie [intra ! Suprafata . " .
>t] “olosinta |vilan (mp; Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referin{e
c1p eutt dpal .

[ Y i
E CONSCrCo g i

.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se cHny dre~turilc recle precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceplibiie ue Wit sawdiilcare, in woinditiale aga, ;

S-a acnitar ariful de 126 ROW, -Ordin de plata cont QCP! nr.115/29-11-2023 in suma de 126, pentru serviciul
de publicirate imahil ard coendcl ne 23]

Data sehe nndni Asistent Registrator, Referent,
12-12-2023 SZENDE MATE

Data eliberarii,

A S {parafa si semnatura) {parafa si semnatura)
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Bunul imobil: Apartamente cu 1 camera,situat in
mun. Miercurea Ciuc, str. Aleea Suta,nr.11,Camin nefamilist nr.2,

nr.cad.52563-C1jud. Harghita
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PROCES -VERBAL

Nr. 1943/17.01.2024

incheiat azi, 17 ianuarie 2024, ora 9:30, cu ocazia sedintei comisiei de evaluare si negociere in
cadrul procedurii derulate in vederea achizitionirii a locuintelor, situate in municipiul Miercurea-Ciuc,
Aleea Suta nr. 11, inscrise in Cartea funciard nr. 52563 Miercurea-Ciuc, identificate prin numar
cadastral 52563-C1-U61, 52563-C1-U62, 52563-C1-U3, 52563-C1-U8 - U10, 52563-C1-U43 — U58,
Impreuna cu cotele indivize aferente,

Sunt prezenti consilierii municipali numiti prin Hotararea Consiliului Local nr. 119/2021,
respectiv membrii numiti prin Dispozitia Primarului municipiului Miercurea-Ciuc nr. 774/2023 si prin
Dispozitia Primarului municipiului Miercurea-Ciuc nr. 1887/2023 s faca parte din comisia de evaluare
si negociere.

Avénd in vedere Hotirdrea Coniliului Local al Mun. Miercurea-Ciuc nr. 333/2023 privind
aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitionarii unor locuinte, situate in Aleea Suta nr. 11,
respectiv Raportul de expertiz3 efectuati de dl. Balint 6. Laszls il, inregistrat sub nr. 65177/18.1 2.2023,
pus la dispozitia comisiei de evaluare si negociere de Serviciul patrimoniu si comercial, membrii
comisiei au convocat o sedint3 cu proprietarul tabular BEMAKI CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in str.
Miiller Laszlé nr. 3/A/5, Miercurea-Ciuc, jud. Harghita, in vederea negocierii conditiilor de incheiere a
unui contract de vanzare-cumparare.

Din partea proprietarului se prezintdi Dl Vancu Ovidiu Doru in baza Tmputernicirii nr.
8/16.01.2024.

La demararea negocierii la data de 16.01.2024 comisia de negociere a propus oferta de 13.000
Euro/locuinti.

Reprezentantul proprietarului a prezentat oferta de 14.000 Euro,

Comisia de negociere aratd ci nu poate accepta acest pret, oferta finald a comisiei fiind de
13.300 Euro/locuint3.

Reprezentantul proprietarului declari c3 acceptd aceastd oferta,

Comisia de negociere aritand ca incheierea contractului de vénzare-cumpdrare va putea avea
loc numai dupa aprobdrii bugetului Mun. Miercurea-Ciuc pe anul 2024, dar nu mai devreme de sfarsitul
lunii februarie 2024.

Prezentul proces-verbal s-aincheiat in 2 exemplare originale.

COMISIA DE EVALUARE S| NEGOCIERE: /7 /
Presedinte: Szikszai Tamas

Secretar: Andras Hunor Jené

|
£

Membru: Abraham Eléd Lajos

Désa Szilard | /

Albert Séndor
Tikosi - Tompos Mihély

Salamon lidikd

‘/--
PROPRIETAR:  BEMAKI CONSTRUCT S.R.L. prin: f

Vancu Ovidiv Doru I.U)j
TV VXVU—\__
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Raport final
al Comisiei de evaluare si negociere
in vederea achizitionarii de catre UAT Municipiul Miercurea-Ciuc a unor locuinte,
situate Tn Aleea Suta nr. 11
Nr. inregistrare: 8192/21.02.2024

incheiat astazi, 21.02.2024, in cadrul procedurii de negociere a achizitiondrii de catre UAT
Municipiul Miercurea-Ciuc a unor locuinte, situate Th municipiul Miercurea-Ciuc, Aleea Suta nr. 11, inscrise
in Cartea funciara nr. 52563 Miercurea-Ciuc, identificate prin numar cadastral 52563-C1-Ué1, 52563-C1-
Ué2,52563-C1-U3, 52563-C1-UB - U10, 52563-C1-U43 — U5S8, impreuna cu cotele indivize aferente.

Numitii Andrés Hunor-Jend, Abrahédm El6d-Lajos, Szikszai Tamas, Désa Szilard, Albert Sandor,
Tikosi-Tempos Mihdly si Salamon Ildikd, desemnati prin Hotararea Consiliului Local Miercurea Ciuc nr.
119/2021, respectiv prin Dispozitia Primarului municipiului Miercurea-Ciuc nr. 774/2023, modificata prin
Dispozitia nr. 1887/2023, sa facé parte din comisia de evaluare si negociere, raporteaza catre Consiliul

local urmatoarele:

1. Prin procesul-verbal nr. 66896/27.12.2023, membrii comisiei au ales in calitatea de presedinte al
comisiei pe dl. Szikszai Tamas, iar Tn calitate de secretar pe dl. Andras Hunor-Jend.

2. Obiectul negocierii se identificd dupa cum urmeaza:

- Apartamentele (6 bucdti) cu nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 13, nr. 14 si nr.15, compuse din una camera, situate la
parterul blocului sunt inscrise in Cartea funciara nr. 52563 Miercurea-Ciuc, identificate prin numar
cadastral 52563-C1-Ué1, 52563-C1-U62, 52563-C1-U3, 52563-C1-U8, 52563-C1-U9, 52563-C1- U10,
impreuna cu cotele indivize aferente {(cota parte parti comune si cota parte teren).

- Apartamentele {16 buciti) cu nr. 64-79, compuse din una camer3, situate la etajul IV. a blocului sunt
inscrise in Cartea funciara nr. 52563 Miercurea-Ciuc, identificate prin numar cadastral de la 52563-C1-
U43 -1a52563-C1- U58, impreuna cu cotele indivize aferente (cota parte parti comune si cota parte teren).
Dup3 aprobarea studiului de oportunitate prin HCL nr. 322/27.10.2023, proprietarul tabular AMIGO
&INTERCOST S.R.L., cu sediul in Odorheiu Secuiesc, str. Lemnarilor nr.1/A, judetul Harghita, a vandut cele
22 de apartamente impreuna cu cotele indivize aferente citre BEMAKI CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in
Miercurea-Ciuc, str. Miiller Laszlé nr. 3/A/5, judetul Harghita, In baza Contractului de vénzare autentificat
prin Incheierea de autentificare nr. 704 din 29.11.2023 de c&tre Birou Notarial Public Vilcan Aura Felicia.

Aceste 22 de apartamente situate in Aleea Suta nr. 11, Miercurea-Ciuc, intabulate {a Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Harghita - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Miercurea-Ciuc, in Cartea
funciara nr. 52563 Miercurea-Ciuc, identificate prin nr. cad. 52563-C1-Ué1, 52563-C1-U62, 52563-C1-U3,
52563-C1-U8, 52563-C1-U9,52563-C1-U10,de la 52563-C1-U43 - la 52563-C1- U58, sunt libere de orice

sarcini, atat scriptic cat si faptic.

Membrii comisiei impreund cu proprietarul imobilului a vizitat la fata locului bunul imobil, fapt
materializat prin Procesul verbal de vizitare nr. 66898/27.12.2023. Apartamentele sus identificate sunt
in stare precard, ele necesitd o reamenajare, lucrari cum ar fi: schimbarea tdmplariei, a instalatiei
electrice, sanitare si termice si unele lucrari de arhitectura {tamplarie interiora, pardoseala, faianta etc.).

3. Raportul de expertiza privind évaluarea imobilului in cauza a fost efectuata de dl. Batint G.*lfészlo il
fiind inregistrat sub nr. 65177/18.12.2023 la UAT Miercurea Ciuc. v e

4. Prima sedintd de negociere a avut loc intre parti la data de 16.01.2024, ocazie cu care s-a incheiat



procesul-verbal nr. 1852/16.01.2024, Comisia a convocat in sedintd pe reprezentantii proprietarului
tabular BEMAKI CONSTRUCT S.R.L., in vederea negocierii conditiitor de fncheiere a unui contract de
vanzare-cumparare. Membrii comisiei au comunicat proprietarului o ofertd de 11.000 euro/locuint3,
respectiv 242.000 euro pentru achizitionarea imobilului, obiect al ofertei. Proprietarul a comunicat
membrilor comisiei cd nu poate accepta oferta acestora, pretul acceptabil pentru el fiind de 17.000

euro/locuinta.
Dupa o consultare comisia de negociere a propus oferta de 13.000 euro/locuintd, dar ofertantul a solicitat

timp de gandire.

5. Avénd in vedere aceste considerente, membrii comisiei a convocat proprietarul tabular pentru data de
17.01.2024, ora 9,30, in vederea negocierii conditiilor de incheiere a unui contract de vanzare-cumpdrare.
A doua sedintd de negociere a avut loc intre parti la data de 17.01.2024, ocazie cu care s-a incheiat
procesul-verbal nr. 1943/17.01.2024.

Reprezentantul proprietarului prezint3 oferta de 14.000 euro/locuintd, Comisia de negociere nu poate
accepta si revine cu un ultim pret de 13.300 euro/locuinta, pe care reprezentantul proprietarului a
acceptat-o.

CONCLUZII

In urma derularii procedurii de negociere, membrii comisiei au constatat ¢ sunt intrunite conditiile
pentru incheierea unui contract de vanzare-cumpirare pentru achizitionarea imobilului, situat in
municipiul Miercurea-Ciuc, Aleea Suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563 Miercurea-Ciuc,
identificat prin numar cadastral 52563-C1-U61, 52563-C1-Ué2, 52563-C1-U3, 52563-C1-U8, 52563-C1-
U9, 52563-C1-U10, de la 52563-C1-U43 - la 52563-C1- U58, impreuna cu cotele indivize aferente, de la
proprietarul tabular BEMAKI CONSTRUCT S.R.L. in aceste conditii, comisia propune spre aprobare
Consiliului Local Miercurea Ciuc achizitionarea acestui imobil la pretul de 292.600 euro, respectiv 13.300

Euro/locuinta.

Se anexeazd prezentului raport final si constituie parte integrantd a acestuia toate procesele-verbale
mentionate mai sus.

Prezentul raport final s-a incheiat in 2 exemplare originale,

COMISIA DE EVALUARE S| NEGOCIERE e A

Presedinte: Szikszai Tamas
Secretar: Andras Hunor Jené
Membru: Abraham El&d Lajos

Désa Szilard

| <Y L.
\| r

Albert Sandor

Tikosi - Tompos Mihaly

Salamon lldiké


Dalma
Rectangle


PROCES -VERBAL
Nr. 1943/17.01.2024

Incheiat azi, 17 januarie 2024, ora 9:30, cu ocazia sedintei comisiei de evaluare si negociere in
cadrul procedurii derulate in vederea achizitionarii a locuintelor, situate in municipiul Miercurea-Ciuc,
Aleea Suta nr. 11, inscrise in Cartea funciara nr. 52563 Miercurea-Ciuc, identificate prin numar
cadastral 52563-C1-U61, 52563-C1-U62, 52563-C1-U3, 52563-C1-U8 - U10, 52563-C1-U43 - U58,
impreund cu cotele indivize aferente,

Sunt prezenti consilierii municipali numiti prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 119/2021,
respectiv membrii numiti prin Dispozitia Primarului municipiului Miercurea-Ciuc nr. 774/2023 si prin
Dispozitia Primarului municipiului Miercurea-Ciuc nr. 1887/2023 s3 facd parte din comisia de evaluare
si negociere.

Avand in vedere Hotdrdrea Coniliului Local al Mun. Miercurea-Ciuc nr. 333/2023 privind
aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitionarii unor locuinte, situate in Aleea Suta nr. 11,
respectiv Raportul de expertiz3 efectuata de dl. Balint G. Lasz16 11, inregistrat sub nr. 65177/18.12.2023,
pus la dispozitia comisiei de evaluare si negociere de Serviciul patrimoniu si comercial, memobrii
comisiei au convocat o sedintd cu proprietarul tabular BEMAKI CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in str.
Miiller Laszl6 nr. 3/A/5, Miercurea-Ciuc, jud. Harghita, in vederea negocierii conditiilor de incheiere a
unui contract de vanzare-cumpérare.

Din partea proprietarului se prezintd DI Vancu Ovidiu Doru in baza Tmputernicirii nr.
8/16.01.2024.

La demararea negocierii la data de 16.01.2024 comisia de negociere a propus oferta de 13.000
Euro/locuinta.

RepreZentantul proprietarului a prezentat oferta de 14.000 Euro.

Comisia de negociere aratd cd nu poate accepta acest pret, oferta finald a comisiei fiind de
13.300 Euro/locuinta.

Reprezentantul proprietarului declara ca acceptd aceastd oferta.

Comisia de negociere arédténd ca incheierea contractului de vanzare-cumpdérare va putea avea
loc numai dupa aprobarii bugetului Mun. Miercurea-Ciuc pe anul 2024, dar nu mai devreme de sfarsitul
lunii februarie 2024,

Prezéntul proces-verbal s-a incheiat in 2 exemplare originale.

COMISIA DE EVALUARE Si NEGOCIERE: 1 /
Presedinte: Szikszai Tamas

Secretar: Andras Hunor Jend

Lol
5

Membru: Abraham El&d Lajos

Désa Szilard

\

A_Ibert Sandor

Tikosi - Tompos Mihaly

Salamon lldiké

PROPRIETAR:  BEMAKI CONSTRUCT S.R.L. prin:

Vancu Ovidiu Doru ‘bg .
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PROCES -VERBAL
Nr. 1852/16.01.2024

incheiat azi, 16 ianuarie 2024, ora 10:00, cu ocazia sedintei comisiei de evaluare si negociere in
cadrul procedurii derulate in vederea achizitionarii a locuintelor, situate in municipiul Miercurea-Ciuc,
Aleea Suta nr. 11, inscrise in Cartea funciard nr. 52563 Miercurea-Ciuc, identificate prin numar
cadastral 52563-C1-U61, 52563-C1-U62, 52563-C1-U3, 52563-C1-U8 - U10, 52563-C1-U43 - U5S,
impreuna cu cotele indivize aferente,

Sunt prezenti consilierii municipali numiti prin Hotirarea Consiliului Local nr. 119/2021,
respectiv membrii numiti prin Dispozitia Primarului municipiului Miercurea-Ciuc nr. 774/2023 si prin
Dispozitia Primarului municipiului Miercurea-Ciuc nr. 1887/2023 s3 faca parte din comisia de evaluare
si negociere,

Avand in vedere Hotdrarea Coniliului Local al Mun. Miercurea-Ciuc nr. 333/2023 privind
aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitionarii unor locuinte, situate in Aleea Suta nr. 11,
respectiv Raportul de expertiza efectuatd de dl. Balint G. L&s216 11, inregistrat sub nr. 65177/18.12.2023,
pus la dispozitia comisiei de evaluare si negociere de Serviciul patrimoniu si comercial, membrii
comisiei au convocat o sedintd cu proprietarul tabular BEMAK!I CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in str.
Miiller Laszl6 nr. 3/A/5, Miercurea-Ciuc, jud. Harghita, in vederea negocierii conditiilor de fncheiere a
unui contract de vanzare-cumpérare.

Din partea proprietarului se prezintd D-l Becze Tibor si Dl Vancu Ovidiu Doru in baza
imputernicirii nr. 8/16.01.2024.

La demararea negocierii comisia de negociere a propus oferta de 11.000 euro/locuints,
respectiv in total 242.000 euro.

Proprietarul a comunicat membrilor comisiei ca nu poate accepta oferta propusa, tinand cont
cé oferta lor era de 17.000 euro/locuinta.

Comisia de negociere a solicitat o pauzd pentru consultari, ofertantul parisind sala. Dupa
consultari comisia de negociere a ofertat pretul de 13.000 euro/locuinta.

Proprietarul solicitd timp de gandire, astfel procedura de negociere se vor relua in data de
17.01.2024, orele 9,30.

Prezentul proces-verbal s-a incheiat in 2 exemplare originale.

COMISIA DE EVALUARE S| NEGOCIERE: / / /

Presedinte: Szikszai Tamds

ENY

Secretar: Andras Hunor Jen§ _'Z -
Membru: Abrahdm EI&d Lajos
Désa Szilard | /
Albert Sandor
Tikosi - Tompos Mihdly

Salamon lldikd

PROPRIETAR:  BEMAKI CONSTRUCT S.R.L. prin: -
Becze Tibor ;

Vancu Ovidiu Doru KJ B
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PROCES -VERBAL DE VIZITARE IMOBIL
Nr. 66898/27.12.2023

Tncheiat azi, 27 decembrie 2023, ora 11:00, cu ocazia vizitei efectuate ia imobilul fiind obiectul al
procedurii derulate in vederea achiziiondrii unor locuinte din imobilul, situat in municipiul Miercurea-Ciuc,

Aleea Suta nr. 11,

Sunt prezenti Andras Hunor-Jend, Abrahdm El&d-Lajos, Szikszai Tamds, consilierii municipali numiti
prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 119/2021, respectiv Dosa Szitard, Albert Sandor, Tikosi-Tompos Mihaly si
salamon lldiké membrii numiti prin Dispozitia Primarului municipiului Miercurea-Ciuc nr. 774/2023, respectiv
prin Dispozitia Primarului nr. 1887/2023 sd facd parte din comisia de evaluare si negociere.

Apartamentele (6 bucdti) cu nr. 4, ap.5, ap.6, ap.13, ap.14, ap.15, compuse din una camerd, situate la
parterul blocului, impreund cu cotele indivize aferente, sunt inscrise in Cartea funciara nr. 52563 Miercurea-
Ciuc, identificate prin numér cadastral 52563-C1-U61, 52563-C1-U62, 52563-C1-U3, 52563-C1-U8, 52563-C1-

U9, 52563-C1- U10.
Apartamentele (16 bucti) cu nr. 64-79, compuse din una camerd, situate la etajul IV. a blocului,
impreund cu cotele indivize aferente, sunt inscrise in Cartea funciard nr. 52563 Miercurea-Ciuc, identificate

prin numar cadastral 52563-C1-U43 — la 52563-C1- U58.
Cu ocazia vizitei, din partea proprietarului tabular BEMAKI CONSTRUCT S.R.L s-a prezentat dl. Vancu

Ovidiu Doru.

Membrii comisiel au cercetat imobilul, compus din 22 de locuinte, respectiv toate incéperile acestuia,
au efectuat poze cu telefoanele mobile in privinta stdrii acestuia, care vor constitui anexa prezentului proces-

verbal.
Apartamentele sus identificate sunt fn stare precard, ele necesitd o reamenajare, lucrdri cum ar fi:

schimbarea tamplariei, a instalatiei electrice, sanitare si termice si unele lucrdri de arhitecturd (tdmpldrie
interiora, pardoseald, faiantd etc.).

Prezentul proces-verbal s-a incheiat Intr-un singur exemplar original.
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COMISIA DE EVALUARE $1 NEGOCIERE

Presedinte: Szikszai Tamés -

Secretar: Andras Hunor Jend ‘ .7
=
Membru: Abrahém El8d Lajos »
Désa Szildrd .
—
Albert Sdndor - S

Tikosi - Tompos Mihaly .

Salamon lldiké
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PROCES -VERBAL
Nr. 66896/27.12.2023

Tncheiat azi, 27 decembrie 2023, cu ocazia sedintei de alegere a presedintelui comisiei de
evaluare si negociere, in cadrul procedurii derulate ca urmare a procedurii derulate in vederea
achizitionarii unor locuinte, situate in municipiul Miercurea-Ciuc, Aleea Suta nr. 11.

Sunt prezenti consilierii municipali numiti prin Hotdrdrea Consiliului Local nr. 119/2021,
respectiv membrii numiti prin Dispozitia Primarului municipiului Miercurea-Ciuc nr. 774/2023,
respectiv prin Dispozitia Primarului nr. 1887/2023 sa faca parte din comisia de evaluare si negociere.

Membrii prezenti, in unanimitate de voturi, aleg in functia de Presedinte al comisiei pe dl.
Szikszai Tamas, iar in calitatea de secretar pe dl. Andras Hunor Jend.

Prezentul proces-verbal s-a incheiat intr-un singur exemplar original.

COMISIA DE EVALUARE $! NEGOCIERE / / /

Presedinte: Szikszai Tamas

Secretar: Andras Hunor Jend | oo
Membru: Abraham El&d Lajos Z -
Désa Szilard )7/
Albert Sandor Z =
Tikosi - Tompos Mihaly il | &
Salamon lldiké s
_PRESEDINTE DE SEDINTS — | SE(IT,R:];‘?J%\{GP;;E}},I}AL |
‘T'U,C,FK [ ﬂgLﬂl_N LADISLA MIERCURW A -c1rC
L WOHLFAR  DOLF
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Anexa nr. 4 la Hotararea nr. 55 /2024

MODEL CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

1. BEMAKI CONSTRUCT S.R.L., persoand juridicd roman3 cu sediul in Miercurea-Ciuc, str.
Miiller Laszl6 nr. 3/A/5, judeful Harghita, numar ordine in Registrul Comertului sub nr.
J19/456/2004, Codul unic de inregistrare 16398639, prin reprezentant, in baza Deciziei
Consiliului de Administratie al Societatii nr. ............. din data de ....... conform art. .. din Actul
constitutiv si in conformitate cu prevederile art. 153% Legii societtilor nr. 31/1990, de
administrator, in baza in calitate de vanzitor, si

2.MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, cu sediul fn municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Cetstii nr. 1,
judetul Harghita, avand cod fiscal 4245747, reprezentat de.......ooomererns , In baza Hotararii
Consiliului Local nr. /2024, in calitate de cumpdritor,

3.avand capacitatea de a contracta, de comun acord incheiem prezentul contract de vanzare-
cumparare, in urmatoarele conditii:

4.Subscrisa societate BEMAKI CONSTRUCT S.R.L. vand cumpdritorului MUNICIPIUL
MIERCUREA-CIUC, intregul drept de proprietate asupra:

a) apartamentul'cu nr. 4, compus din una camers, situat la parterul blocului din Aleea Suta
nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin numar
cadastral 52563-C1-U61, impreund cu cotele indivize aferente (cota 21/1659 parte parti
comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51007 din 04.12.2023

emisd de BCPI Miercurea Ciuc,

b) apartamentul cu nr. 5, compus din una camer3, situat la parterul blocului din Aleea Suta
nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin numar
cadastral 52563-C1-U62, impreuna cu cotele indivize aferente (cota 21/1659 parte parti
comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51010 din 04.12.2023

emisa de BCP! Miercurea Ciuc,

¢) apartamentul cu nr. 6, compus din una camer3, situat la parterul blocului din Aleea Suta
nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin numar
cadastral 52563-C1-U3, impreuna cu cotele indivize aferente (Cota 21/1659 parte parti
comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51012 din 04.12.2023

emisa de BCPl Miercurea Ciuc,

d) apartamentul cu nr. 13, compus din una camer3, situat la parterul blocului din Aleea
$uta nr, 17, inscris In Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numdr cadastral 52563-C1-U8, impreuna cu cotele indivize aferente (cota 21/1659 parte
parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51015 din 04.12.2023

emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

e) apartamentul cu nr. 14, compus din una camer3, situat la parterul blocului din Aleea



f)

g)

h)

i)

k)

)

m)

n)

Suta ar. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U9, impreuna cu cotele indivize aferente (cota 21/1659 parte
parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51017 din 04.12.2023
emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 15, compus din una camer, situat la parterul blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U10, impreun3 cu cotele indivize aferente {cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51019 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr, 64, compus din una camerd, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris 'n Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U43, impreun& cu cotele indivize aferente (cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit incheierii nr. 51023 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 65, compus din una cameraj, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U44, impreund cu cotele indivize aferente (cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit incheierii nr. 51027 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 66, compus din una camer3, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, insecris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numdar cadastral 52563-C1-U45, impreund cu cotele indivize aferente (cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/12%94 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51031 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 67, compus din una camer3, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, nscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numir cadastral 52563-C1-U46, fmpreund cu cotele indivize aferente (cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit incheierii nr. 51033 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 68, compus din una camerg, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U47, impreund cu cotele indivize aferente (cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/12%4 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51034 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 69, compus din una camerd, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U48, impreuna cu cotele indivize aferente (cota 21/1459
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51035 din-
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 70, compus din una camerd, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U49, impreund cu cotele indivize aferente (cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51036 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 71, compus din una camerd, situat la etajul iV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin



o)

p}

q)

r)

s)

t)

u}

v}

numar cadastral 52563-C1-U50, impreund cu cotele indivize aferente {cota 21/1459
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51040 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 72, compus din una camer3, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U51, impreund cu cotele indivize aferente (cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51043 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 73, compus din una camer3, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
humar cadastral 52563-C1-U52, impreund cu cotele indivize aferente (cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51044 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 74, compus din una camer3, situat la etajul V. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris in Cartea funciars nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U53, impreund cu cotele indivize aferente {cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51046 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 75, compus din una camer, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat. prin
numar cadastral 52563-C1-U54, impreuna cu cotele indivize aferente {cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51048 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 76, compus din una camers, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
$uta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U55, impreun3 cu cotele indivize aferente (cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51049 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 77, compus din una camer3, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
Suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U56, impreund cu cotele indivize aferente (cota 21/1659
parte parti comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51050 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 78, compus din una camer4, situat la etajul iV. a blocului din Aleea
$uta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numar cadastral 52563-C1-U57, Tmpréuné cu cotele indivize aferente (cota 21/1659
parte pari comune si cota 16/1294 parte teren), potrivit Incheierii nr. 51052 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

apartamentul cu nr. 79, compus din una camerd, situat la etajul IV. a blocului din Aleea
suta nr. 11, inscris in Cartea funciard nr. 52563-C1 Miercurea-Ciuc, identificat prin
numdr cadastral 52563-C1-U58, impreun3 cu cotele indivize aferente {(cota 21/1459
parte parti comune si cota 16/12%4 parte teren), potrivit incheierii nr. 51053 din
04.12.2023 emisa de BCPI Miercurea Ciuc,

denumit in continuare .Imobilul”.



5.5ubscrisa societate BEMAKI CONSTRUCT S.R.L., prin administrator, declar c3 Imobilul care
face obiectul vanzarii a fost dobandit prin cumpirare de la AMIGO & INTERCOST S.R.L. in baza
Contractului de vanzare autentificat prin incheierea de autentificare nr. 704 din 29.11.2023 de

catre Birou Notarial Public Vilcan Aura Felicia.

6.Partile convin ca dreptul de proprietate asupra imobilului include si dreptul de proprietate
asupra tuturor accesoriilor, imbundtatirilor, amelioratiunilor si amenajarilor Imobitului,

cumparatorul dobandind si proprietatea asupra acestora

7.Pretul acestei vanzari, stabilit de pirtile contractante, prin reprezentantii legali, ferm si
irevocabil, declarat pe proprie rispundere, este echivalentul in lei al sumei de 292.600 Euro,
calculat la cursul oficial BNR din data semndrii contractului de vanzare-cumparare, respectiv
....... lei, care se achitd integral de cétre cumpiritor la data autentificirii contractului prin
OPnr. ... in contul nr. RO85 OTPV 2600 0006 4242 RO01, deschis la OTP Bank Miercurea-Ciuc,

pe numele vanzatorului.

8. Subsemnatii parfi contractante, declardm c3 Pretul declarat al acestei vanziri este
considerat ca achitat, respectiv primit, pentru sumele achitate pan3 la data autentificarii, in
conditiile .stabilite prin prezentul contract si din acest punct de vedere nu mai exist3 nicio

pretentie.

9.Noi, partile contractante, declardm conform art. 292. alin. 2 lit. f) din Codul fiscal, cu
modificarile si completdrile ulterioare, raportat la Titlul VI, Cap. I, pct. 55 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, aprobate prin H.G. nr.
172016, cu modificdrile $i completarile ulterioare, ci pretul vanzrii stabilit la pct. 7 nu este

purtator de TVA.
10.Preful este fixat la'suma mentionata mai sus si nu este supus ajustarii.

11.Partile contractante, prin reprezentantii lor, declara ci notarul public le-a adus la cunostinta
dispozitiile art. 1497 Cod Civil potrivit cirora, in cazul platii prin virament bancar, data platii
este aceea la care contul vinzaitoarei a fost alimentat cu suma de bani.

12.Comisioanele bancare de transfer vor fi suportate de citre parti, conform politicii bincii.

13.Noi, partile contractante, prin reprezentanti legal, declarim pe proprie réspundere ¢a preful
mentionat in contract este cel real si ¢ ni s-au adus la cunostinta dispozitiite art. 1460 din
Codul Civil. De asemenea, cunoastem cid nedeclararea reala a pretului poate fi asimilata cu
evaziunea fiscala si falsul in declaratii, conform Legii nr. 241/2005.

14.5ubscrisa societate BEMAKI CONSTRUCT S.R.L., prin administrator, declar pe proprie
raspundere, cunoscind consecintele penale privind falsul in declaratii urmatoarele:

15.- sunt proprietara imobilului descris mai sus, ci acesta are situatia juridica identicd cu cea
reflectatd in actele prezentate cumparatorului, ¢i din cunostintele mele nu a fost nationalizat,
expropriat sau rechizitionat, nu este afectat de nicio clauzd de inalienabilitate sau
insesizabilitate conventionald sau legala, imobilul nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic i nu cunosc s fie incadrat ca avdnd grad de risc seismic ridicat,
nu este inclus in capitalul social al vreunei societati, si nu a fost scos din circuitul civil, nefiind
trecut in proprietatea statului in temeiul vreunui act normativ sau in proprietatea altef persoane

juridice sau fizice, in niciun mod;

16.- imobilul a fost stipanit de subscrisa de la dobandire si p4n3 in prezent, legal, pe deplin si
in mod continuu;



17.- nu s-a promis vanzarea, donatia, schimbarea sau instriinarea sub nicio altd form3 ori
constituirea vreunui alt drept real sau de creanta asupra Imobilului vreunei alte persoane;

18.- nu s-a vandut, donat, schimbat sau instriinat sub nicio altd form3 ori constituit vreun alt
drept real sau de creant3 asupra acestui Imobil vreunej alte persoane;

19.- imobilul nu este supus procedurii de executare siliti sau sechestrat:

20.- imobilul nu a format si nu formeaz3 obiectul nici unui litigiu judecatoresc privind dreptul de
proprietate asupra acestui Imobil (inclusiv, dar firs a se limita la cereri de restituire in temeiul
unor legi speciale sau cereri de restituire/revendicare pe drept comun cu privire la imobil, in tot
sau in parte, cerere de anulare/nulitate total3 sau partiald a titlului de proprietate) ce ar putea
veni din partea vreunor mostenitori/succesori in drepturi, titulari de drepturi asupra Imobilului,
creditori sau orice alti terti privind drepturi de orice naturs asupra Imobilului, in tot sau in parte;

21.- imobilul nu este revendicat si nu exist3 litigii corespunzitor prevederilor Legii nr. 10/2001,
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 4 martie 1945 - 22
decembrie 1989, sau alte litigii in legaturs cu acesta;

22.imobilul nu este sediu sau punct de lucru si/sau nu a fost adus aport la capitalul social al
vreunei societati si nu este afectat unui patrimoniu profesional;

23.- nu exista conferit legal sau conventional un drept de preemtiune, pact de optiune sau pact
de preferinta privitor la achizitionarea acestui imobil;

24.- nu se afla in vreunul dintre cazurile previzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde;

25.- nu suntem in stare de insolveni, respectiv reorganizare judiciara sau faliment,
procedura de fuziune sau divizare ori in proces de dizolvare sau lichidare;

26. - prezentul contract are o cauzi reals, licitd si morala;
27. - vanzatorul declara c nu exista carte tehnicé a imobilului.

28. Cumpératorul, prin reprezentantul legal, declard pe proprie raspundere, cunoscind
consecintele penale privind falsul in declaratii urmatoarele:

29. - intelegem sd cumpardm de la vanzitor Imobilul descris mai sus, la pretul si in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al cdrui continut ne declardm de acord;

30. - avem cunostintd despre situatia juridica a imobilului ca fiind cea descrisd mai sus, stim ¢&
nu este grevat de servituti sau de alte sarcini si nu are interdictie la vanzare;

31.- suntem de acord s3 intram in stapanire de drept si de fapt asupra Imobilului, incepand 5
zile lucratoare de la data incasarii pretului de vanzare de citre vanzitor, cand toate riscurile

trec in sarcina cumpératorului.

32. - am verificat personal starea imobilului si suntem de acord s& preluim Imobilul in starea in
care se afla la momentul incheierii prezentului contract, fiind consemnat in procesul verbal de
vizitare a imobilului nr. 66898/27.12.2023;

33.- nu ne afldm In vreunul dintre cazurile previzute de lege care atrag incapacitatea de a
cumpara

34. am luat cunogtinta de prevederile art. 466 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal cu privire la obligatia prezentarii acestui Contract, in termen de 30 (treizeci) de zile,

incepénd de astdzi, data autentificarii, la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de
competentd se afld Imobilul, pentru depunerea declaratiei fiscale in vederea stabilirii

impozitului pe cladiri si terenuri.



35. Cumpiéritorul este indreptétit s& ceard rezolutiunea contractului cu daune in cazul in care
imobilul nu este predat, ori dacd nu este respectata obligatia de garantie pentru vicii ascunse,
asa cum este prevazut la pct. 39.

36. Riscurile legate de calitatea de proprietar asupra imobilului (pierea, deteriorarea
imobilului, etc.) sunt si rdman ale vanzitoruluj pana la momentul remiterii efective a posesiei

imobilului catre cumparator.

37. Subscrisa societate BEMAKI CONSTRUCT 5.R.L., prin mandatar, garantez cumpiritorul de
orice evictiuni, totale sau partiale, cauzate ulterior vanzsrii prin faptul nostru personal ori de
cea provenitd din cauze pe care, cunoscindu-le la momentul vanzarii, le-am ascuns
cumparatorului in conformitate cu prevederile art. 1699 Cod Civil. Prin evictiune se intelege
pierderea totald sau partials a dreptului de proprietate asupra bunului vandut, ori tulburarea
cumpaérétoarei in exercitarea dreptului acesteia de proprietate.

38. Partile sunt de acord ca in cazul producerii unei evicliuni sau introducerii unei actiuni in
garantie, vanzatorul va despagubi cumpiratorul potrivit prevederilor Codului Civil.

39.Partile sunt de acord c3 Vanzatorul va fi tinut si garanteazd cumparitorul impotriva viciilor,
aparente sau ascunse ale imobilului.

40.1n cazul in care, in termen de 3 ani de la data incheierii prezentului contract, din expertiza
efectuatd la comanda cumparatorului Municipiul Miercurea-Ciuc rezult3 ¢3 imobilul — blocul de
locuinte se incadreazi in clasa de risc seismic Il. sau l., prezentul contract de vinzare -
cumpdrare se considerd reziliat de plin drept fard punere in intarziere si fard vreo altad
formalitate prealabild, cu consecin{d repunerii partilor in situatia anterioard incheierii
contractului, vanzatorul avdnd obligatia de a restitui cumparatorului pretul achitat si

contravaloarea expertizei.

41.Impozitele si taxele de orice naturi aferente imobilului ce se instraineaza sunt achitate la zi,
conform Certificatului de atestare fiscal3 pentru persoane juridice privind impozitele si
taxele locale si alte venituri datorate bugetului local nr. ... in data de ... eliberat de
Serviciul impozite i taxe Miercurea-Ciuc.

42. Imobilul ce face obiectul acestui contract are posibilitatea de racordare in mod individual {a
energie electrica, gaze naturale, apa si canal, Utilitatile imobilului sunt achitate la zi, in bloc

existadnd bransamente ale acestor utilitati.

43.In conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a
clidirilor, republicata, pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract a fost emis
Certificatul de performants energetici inregistrat in Registrul Auditorului cu nr. ..... din data de
....... intocmit de auditor energetic ............... cu certificat de atestare seria .. $i numarul ...., imobil
ce a primit nota energetica ..., incadrandu-se in clasa energetica ..., certificat pe care vanzatorul
|-am predat in original cumparatorului azi, data autentificirii contractului,

44.Transmiterea dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile in  patrimoniul
cumparatorului, se realizeaza azi, la data autentificirii prezentului contract, urmind ca
predarea acestora, adicd punerea lor la dispozitia cumpératorului, fmpreuns cu tot ceea ce este
necesar pentru exercitarea liberd si neingridits a posesiei, are locin 5 zile lucratoare de la data
incasdrii pretului de vinzare de catre vanzitor, cand toate riscurile trec in sarcina

cumparatorului.

45. Subscrisa vanzitor BEMAKI CONSTRUCT S.R.L., prin administrator, declar pe propria
raspundere cunoscénd dispozitiile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii c3 astfel
cum reiese din Extrasele de carte funciara pentru autentificare nr- .......... eliberate in data de
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Harghita - Biroul de Cadastru si Publicitate



Imobiliara Miercurea Ciuc, imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare-cumpérare
nu este grevat de sarcini sau servituti asupra imobilului.

46. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, precum si cheituielile de
intabulare sunt in sarcina cumparatorului.

47. Subscrisa vanzator BEMAKI CONSTRUCT S.R.Li, prin administrator, m3 declar in mod
expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumparadtorului in Cartile Funciare
ale Imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris si totodata solicit in mod expres radierea
vanzétorului din Cartile Funciare ale Imobilului.

48. Inscrierea in Cartile Funciare a prezentei transmisiuni a dreptului de proprietate in favoarea
cumpdradtorului se va efectua de citre notarul public, noi, partile contractante, mandatim
notarul public sa indeplineascd in numele nostru si pentru noi toate formalitatile previzute de
lege pentru inscrierea prezentului contract de vanzare-cumparare in Cirtile Funciare.

49. Noi, partile contractante declardm pe proprie raspundere c¢a ne exprimam consimtamantul
pentru incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare in mod liber, serios si in
cunostinta de cauza, acesta nu este viciat, nu ne aftam in nicio situatie de eroare cu privire la
natura sau obiectul contractului, identitatea obiectului prestatiei sau a unei calitati a acestuia,
ori cu privire la 0 norm4 juridica determinant$ privind raportul juridic incheiat, consimtamantut
nu a fost surprins prin dol si nici afectat de vreo cauzi de violentd sau de vreun motiv de

leziune.

50. Prezentul contract constituie intreaga intelegere dintre parti cu privire la vanzarea
-imobilului de catre vanzitor cumparitorului.

51. Noi, Partile, declardm pe propria raspundere, ci ne-au fost aduse la cunostinta, acceptim
si intelegem prevederile art. 326 Cod penal (privind infractiunea de « fals in declaratii »), ale art.
239 Cod penal {privind infractiunea de « abuzul de incredere prin fraudarea creditorilor») si ale
art. 244 Cod penal (privind infractiunea de « inseliciune »), astfel:

52.Toate declaratiile si afirmatiile prezentului inscris sunt adevirate, exacte si facute sub
sanctiunea acestor dispozitii legale, in cazul in care se va descoperi c3 aceste declaratii sunt
false sau inexacte, Pirtile se obligh s& ia orice masuri care se vor dovedi necesare in vederea
repararii integrale a prejudiciilor cauzate celeilalte Parti,

53.La semnarea prezentului inscris consimtamantul nostru este serios, liber si neviciat,
exprimat in cunostint3 de cauzi prin negocierea clauzelor, am inteles continutul si consecintele

juridice ale

acestuia, iar orice modificare/completare a acestuia se va face doar prin acte aditionale
autentice, semnate de Pérti sau de mandatarii acestora, prin procura autentic,

54. Ne-au fost aduse ta cunostint3, acceptam si intelegem dispozitiile Legii nr. 241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, Legea nr.

70/2015 privind transferurile bancare, modificate si completate,

55. Am luat la cunostintd de toate actele si documentele care au stat la baza autentificarii
prezentului Tnscris.

56. Am citit prezentul contract, notarul public explicandu-ne continutul si efectele lui juridice si,
constatand ca acesta exprima vointa noastr3, il semnam in forma in care acesta a fost redactat
si staruim la autentificarea lui, asumandu-ne intreaga raspundere, cd declaratiile inserate in
continutul actului sunt reale, iar in caz de litigiu, exonerdm de rispundere notarul public ce a
efectuat autentificarea actului, in conditiile art. 1355 alin. {2) din Codul Civil {imprudenta sau

neglijenta)



57. Suntem de acord cu prelucrarea acestor date in vederea perfectarii actului notarial si cu
furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial cétre
autoritatile abilitate de lege, (a cererea acestora,in conformitate cu prevederile Regulamentului
(UE) 2016/679 al Partamentului European si al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor ~ RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitatii notariale nr. 36/1995

republicata.
58. Onorariul notarial si cheltuielile de intabulare ocazionate de perfectarea prezentului
contract s-au calculat la valoarea de lei, stabilitd conform Studiului de piat3 pentru anul

2021 privind valorile minime imobiliare in , Anexa - Zona , taxe cu care noi,
Partile ne declardm de acord si pe care Cumparitorul le achit integral.

59. Redactata, procesata si autentificats de notar public cu sediul in Miercurea-Ciuc ....., astizi,

intr-un’ exemplar original si ( ) duplicate, din care { ) s-au eliberat
Partilor.
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